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SYSTEMATISK HELSE-, MILJ3- OG SIKKERHET I BORETTSLAG

Viviser til brev 16. februar 2000 fra N orske Boligbyggelags Landsforbund (NBBL) til
X Kommunal- og regionaldepartementet angdende ovennevnte.
5 —_
\ ' A) (0 Brevet er en henvendelse til departementet pa bakgrunn av NBBLs erfaringer med
™\ c.. forskrift om systematisk helse-, miljo- og sikkerhetsarbeid i virksomheter (HMS-
forskriften) i forhold til borettslag. &

NBBL er av den oppfatning at ulikheter i den juridiske konstruksjon ikke bor veere
avgjerende for om internkontroll pdlegges én gruppe boligeiere og ikke andre, og
heller ikke for omfanget av hva det innebarer at disse omfattes av kravet om
systematisk HMS-arbeid.

Virksomhetsbegrepet i HMS-forskriften § 2:

Utgangspunktet er at lovene med tilherende forskrifter pa brann- og el- omrédet vil
gjelde fullt ut for alle beboere, borettslag og sameier ved at en der har pliktsubjektene
eier/bruker. HMS-forskriften gjelder for virksomhet som er omfattet av de lover som
nevnes i § 2, herunder brann- og el-lovene. Forskriften har siledes et snevrere
virkeomrade enn brann- og el-lovene, forst og fremst for 4 avgrense HMS-orskriften
mot privatpersoner.
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Brann- og el-lovene gir ingen egen definisjon av virksomhetsbegrepet. Spersmalet blir
om borettslag og sameier er virksomhet i HMS-forskriftens forstand, og dermed far en
plikt til & fore systematisk helse-, milje- og sikkerhetsarbeid.

I kommentarene til § 2 fremgér det at forskriften omfatter bade offentlig og privat
virksombhet av alle slag, alle former for neeringsvirksomhet(foretak/bedrift), herunder
bl.a. forbrukertjenester. Virksomhetsbegrepet i forskriften ma tolkes vidt blant annet pa
bakgrunn av formalet med den enkelte hiemmelslov. Formalet med HMS-forskriften pa
brann- og el- omradet er 4 fremme et forbedringsarbeid i virksomheten innen sikkerhet,
JL. § 1. Dette taler for at borettslag og sameier skal omfattes av virksomhetsbegrepet.

Karakteristisk for bade borettslag og sameier er at flere mennesker bor tett sammen.
Pé steder hvor flere mennesker bor tett sammen vil potensialet for og konsekvensene
av en fare- ulykkessituasjon pa el- og brannomradet lett vaere starre en ved slike
situasjoner i for eksempel en enebolig med rimelig avstand til nabobebyggelse ol. Det
kan derfor veere en fordel 4 arbeide systematisk med HMS-arbeid for 4 statuere klare
ansvarsforhold, dokumentere at ansvaret blir ivaretatt og fremme forebyggende arbeid.
Departementet mener derfor at sikkerhetsmessige hensyn taler for at disse
boligformene skal omfattes av forskriftens virksomhetsbegrep.

Selv om vi antar at de fleste borettslag og sameier plikter i arbeide systematisk med
HMS, kan vi likevel ikke se bort fra at det kan oppsta enkelte tilfeller som etter en
konkret vurdering ikke omfattes av virksomhetsbegrepet. Et slikt forbehold m4 vi ta
fordi det kan finnes sammenslutninger av boliger som i sin form og organisering har
s lite til felles med en virksombhet at det kan bli for inngripende 4 palegge systematisk
HMS-arbeid.

Omfanget av borettslagets plikt til systematisk HMS-arbeid
P& bakgrunn av ovennevnte omfattes borettslag og sameier av virksomhetsbegrepet og
vil sdledes ha plikt til 4 arbeide systematisk med HMS-arbeid (internkontroll).

Det folger imidlertid av HMS-forskriften § 5 at arbeidet ma4 tilpasses den enkelte
virksomhet. Det er ikke alle omrader som automatisk vil egne seg for internkontroll.

I folge forskriftens § 1 skal det fremmes forbedringsarbeid ”i virksomhetene”.

Etter vart syn taller dette for 4 skille mellom privat omride og fellesarealer i borettslag
0g sameie.
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Dette betyr at i borettslag og sameier vil styret ha plikt til 4 arbeide systematisk med
HMS-arbeid pa fellesarealer. I forhold til beboerne blir styrets plikt 4 gjore eier eller
bruker av den enkelte leilighet oppmerksom pé det ansvar som den enkelte har etter
lov og forskrift.
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