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Postboks 8008 Dep
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Oslo, 17. februar 2011

Horing — forslag til endringer i eiendomsmeglingsloven og — forskriften

Deres ref: 07/2088 1G

Viar reft FT/bn

Det vises til Finansdepartementets heringsbrev av 5. januar 2011 med Finanstilsynets forslag ti
endringer i eiendomsmeglingslov og — forskrift.

Finanstilsynet foreslér endringer pé felgende omréader:

1) Organisering av oppgjersfunksjonen

2) Dekning av meglers vedetlag i oppdragsgivers klientmidler
3) Plikten til & oppgi medgatt tid i regningen

4) Tidsfiist for & bestd eksamen for medhjelpere

Ad 1) Organisering av oppgjersfunksjonen, forslagets punkt 3

Norges Eiendomsmeglerforbund slutter seg til Finanstilsynets forslag og begrunnelse, Norges
Eiendomsmeglerforbund har for evrig selv, senest 1 brev til Finansdepartementet av 15. oktober
2010, foreslatt regelendring for 4 rette opp den utilsiktede forskjellen pa kompetanse hos
medhjelper ansatt i rene oppgjersforetak og medhjelper ansatt i meglerforetak selv gjiennomfarer
oppgjer i egne megleroppdrag.
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Ad 2) Dekning av meglers vederlag i oppdragsgivers klientmidler, forslagets punkt 4

Norges Eiendomsmeglerforbund mener, i liket med Eiendomsmegler 1, at det ved megling av
overbeheftede eilendommer er behov for, allerede ved tidspunkt for tegning av megleroppdraget, 4
kunne gjore avtale med oppdragsgiver om at meglers vederlag og dekning av utlegg kan trekkes
forlodds i oppgjeret.

Hensynet til oppdragsgivers rett til 4 holde tilbake vederlaget, som anferes av Finanstilsynet, ma
veies opp mot konsekvensene av dagens regelverk, som i mange tilfeller medforer at familier og
enkeltpersoner med overbehefiede eiendommer og darlig ekonomi ikke far profesjonel! hjelp ved
salg av eiendommen, Arsaken til at oppdrag med salg av overbcheftede eiendommer fra grupper
med svak ekonomi ikke er attraktive for meglerforetakene, er at meglerne ikke vil risikere at
arbeidet med meglingsoppdraget, i tillegg til arbeid med kreditorforhandlinger pé oppdragsgivers
vegne, ikke honoreres som avtalt. | tillegg kommer det at oppdragsgivere med overbeheftede
eiendommer og svak ekonomi ofte ikke er sekegode, og at et krav fra megler om vederlag derfor
ofte ikke forer frem.

Alternativet for oppdragsgivere med overbeheftede eiendommer og svak ekonomi er 4 vente til en
eller flere kreditorer begjerer eiendommen tvangssolgt. Tvangssalg av fast eiendom gjennomfores
som regel ved bruk av eiendomsmegler som rettens medhjelper. Gjennomfert medhjelpersalg sikrer
meglerforetaket sitt vederlag, men resulterer gjerne i lavere kjepesum enn ved frivillig salg. Lavere
kjspesum medforer i sin tur at saksekte kommer dérligere ut enn om salg kunne skjedd frivilllig.

Om meglerforetak ikke vil pata seg ordinaere megleroppdrag med salg av overbeheftet eiendom, kan
de se frem til sikre inntekter gjennom oppdrag som rettens medhjelper ved tvangssalg. Det er et
paradoks at den losningen som er dérligst for mennesker med svak skonomi, er best for
meglerforetakene.

Finanstilsynet, finansdepartementet og eiendomsmeglingsbransjen ber derfor sgke & finne en
lasning hvor ogsé meglers rett til vederlag sikres i tilfeller hvor oppdragsgiver ugrunnet utever
tilbakehold av meglers vederlag for utfort arbeid med megling av overbeheftet eiendom.

Ad 3) Plikten til & oppgi medgétt tid i regningen, forslagets punkt 5

Norges Eiendomsmeglerforbund foreslo sé tidlig som 8. februar 2008 i brev til Finansdepartementet
4 oppheve plikten til 4 oppgi medgétt tid i regningen. Forslaget er senere gjentatt flere ganger, sist i
brev til departementet av 15, oktober 2010. NEFs begrunnelse er at delte er meningsles bruk av

meglerens tid som oppdraggiverne mé bekoste.

NEF slutter seg derfor selvsagt til Finanstilsynets forslag.
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Ad 4) Tidsfrist for 4 bestd eksamen for medhjelpere, forslagets pkt 6

Norges Eiendomsmeglerforbund stettet i brev til Finansdepartementet av 15. oktober 2010
Eiendomsmegler 1s forslag til tidsfrist for nyansatt i meglerforetak til & bestd medhjelpereksamen.

Norges Eiendomsmeglerforbund stetter siledes ogsd Finanstilsynets forslag og begrunnelse.

Norges Eiendomsmeglerforbunds heringssvar sendes bade i mail og pr post.

Vennlig hilsen
Norges Eiendomsmeglerforbund

Bodil Nazssvik
Fagsjef

Finn TveYer
Direktor
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