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Ang. heringsuttalelse til endringer i jordloven - Vennesla kommune.

Viser til deres haringsbrev datert 30. juni 2005 ang. forslag til diverse endringer i
jordioven mv. Vennesla kommune er klar over at hgringsfristen var 1. november
2005, men ber likevel om at hgringsuttalelsen fra Vennesla kommune tas med i
deres behandling av endringsforslaget.

Bygg- og miljgutvalget i Vennesla kommune har behandlet haringsforslaget.
Saksutredning og vedtak falger nedenfor.

Saksgang: Bygg- og miljgutvalget Motedato: 10.11.2005 Saksnr.: 154/05
Saksbehandler: Eirik Aarrestad Vedlegg til saken: hgringsbrev

SAKSUTREDNING 28. oktober 2005:

Bakgrunn

Landbruks- og matdepartementet har sendt pa haring et forslag til endringer i
jordloven av 1995. Endringene bygger pa et snske om forenkling. Departementet
mener ogsa at det er ngdvendig a konsentrere offentlig innsats om virkemiddeler
som har potensial for a sikre bosetting, neeringsvirksomhet, innovasjon og livskvalitet
i distriktene.

Lovens delingsforbud (§12, del 1.) er foreslatt opphevet, samtidig som det blir fastsatt
regler for a seke delingstillatelse der det er behov for offentlig kontroll med delingen
som for eksempel fradeling av dyrket jord. Bygninger som ligger i eller naerme tunet
pa eiendommen kan heller ikke deles fra. Sorenskriverens tinglysingskontroll ved
fradeling av dyrket jord foreslas ogsa opphevet og kontrollen overfares tit kommunen
i forbindelse med behandling av sgknader og oppmaling. Endringsforslaget
innebaerer at grunneiere far en stgrre raderett over egen eiendom.

Departementet vurderer ogsa om kommunene skal kunne fa mulighet til & fastsette
lokal forskrift med utvidet plikt til & seke om delingsgodkjenning ut fra lokale forhold
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og prioriteringer. En mulighet kan ogsa vaere a endre plan og bygningsloven slik at
kommunen kan fastsette retningslinjer i arealplanen.

Hgaringsbrevet omfatter ogsa flere endring i jordloven og oppheving av noen uaktuelle
lover.

Vurdering

| denne hgringsuttalelsen tar en bare for seg endringene i jordloven. Det er sveert
store endringer som foreslas i jordloven. Dersom loven blir endret slik som forslaget
ligger vil det kunne fgre til en stor omlegging i forhold til den politikken som har vaert
fort i Vennesla kommune. Fjerning av jordlovens delingsforbud innebaerer at
eiendommer kan deles fritt, men unntak av fradeling av dyrket jord ellier bygninger
som ligger i eller neere tunomradet. Dersom det ikke farer til skade pa
kulturlandskapet eller gir konkrete paregnelige driftsmessige ulemper av vesentlig
betydning, kan fradeling av bygninger tillates. Dette innebaerer blant annet at skog og
utmark kan deles fra fritt, og bruk som regnes som en driftsenhet kan deles igjen.

En malsetting med foreslatte endringer i loven er a stgtte opp om en utvikling mot
sterre eiendommer. Departementet mener at oppheving av delingsforbudet vil fare til
at flere far tilgang til 8 kjgpe tilleggsjord. Selv om skog og utmark kan deles helt fritt,
tror Departementet at disse arealene blir solgt som tilleggsareal til andre bruk fordi
dette vil vaere den mest aktuelle og lesnnsomme Igsningen.

Radmannen er sveert overrasket over at Departementet virkelig kan mene dette.
Formalet med dagens delingsforbud har veert & bidra til & sikre og samle ressursene
pa bruket for navaerende og framtidige eiere, jfr. jordloven §1. Arv og fordeling av
eiendom innen familien, er ut fra erfaring betydelig viktigere for eieren, enn & bidra til
a styrke naboens sitt driftsgrunnlag. Dessuten har en merket en gkende interesse for
a selge husene og den dyrkede jorda, og kunne sitte igjen med skogen, eller omsette
den separat. Dette gjgres ofte ut fra gkonomiske behov.

En utvikling av en slik eiendomsstruktur med oppsplittede landbrukseiendommer
mener en er uheldig. Skogressursene vil sannsynligvis skilles fra bruket og bli eid av
personer som ikke bor i omradet. Dette vil kunne gi et press pa byggeaktiviteten av
fritidsbebyggelse, og dessuten hule ut store deler av grunnlaget for boplikt pa
landbrukseiendommer. Eiendommer bestaende av gardsbebyggelse og
jordbruksarealer, vil nok veere en aktuell eiendom for mange som gnsker seg store
tomter. Likevel er nok hele landbrukseiendommen som sadan betydelig mer
ettertraktet som boligeiendom. Derfor er fierning av jordlovens delingsforbud et feil
virkemiddel for 8 oppna denne malsettingen.

Radmannen har forstaelse for at i kommuner som er preget av fraflytting, kan
oppdeling av stgrre boligtomter trolig vaere et virkemiddel for & gjgre kommunen mer
attraktiv a flytte til. Dette kan imidlertid leses ved & utarbeide reguleringsplan eller &
gi tillatelse til fradeling etter § 12 med begrunnelse "samfunnsinteresser av stor vekt”.
I Vennesla kommune er interessen for desentralisert bosetting stabil eller gkende. En
kan av den grunn ikke rettferdiggjere endring i jordloven med begrunnelse i behovet
for okt spredt bosetting.

Vennesla kommune gir i likhet med resten av landets kommuner ogsa mange
tillatelser til deling, og falgelig kan det veere grunnlag for a unnlate noen delinger fra
delingsforbudet. Fradeling av areal som skal selges som tilleggsareal til et annet bruk



i drift i omradet, og fradeling av bolig- og hyttetomter utenfor jordbruksareal kan veere
aktuelle & unnlate fra delingsforbudet.

Subsidizert, dersom delingsforbudet fjernes, bar kommunen gis mulighet til &
fastsette en lokal forskrift med utvidet plikt til & sgke deling.

Radmannen har ingen merknader til de gvrige endringsforsiagene. Lovene som
foreslas slettet, er uaktuelle.

RADMANNENS FORSLAG TIL VEDTAK:

1. Vennesla kommune foreslar ikke & oppheve delingsforbudet i
jordloven § 12, del 1. De avrige endringsforslagene er det ingen
merknader {il.

2. Felgende endringer i jordloven foreslas:

Fradeling av areal som skal selges som tilleggsareal til et annet bruk i
omradet, og fradeling av boligtomter inntil 5 dekar og som er utenfor
jordbruksareal, unntas fra delingsforbudet.

BYGG- OG MILUJBUTVALGETS VEDTAK:

Magne Hunsbedt fremmet falgende forslag:

Vennesla kommune sluttet seg til departementets forslag til endringer av jordloven.
Votering:

Ved alternativ votering ble radmannens innstilling bifalt med 6 stemmer, mens 3
stemte for Hunsbedts forslag (Aasen, Ravnevand, Hunsbedt)

Vedtak:

1. Vennesla kommune foreslar ikke a oppheve delingsforbudet i
jordloven § 12, del 1. De evrige endringsforslagene er det ingen
merknader til.

2. Fglgende endringer i jordloven foreslas:

Fradeling av areal som skal selges som tilleggsareal til et annet bruk i
omradet, og fradeling av boligtomter inntil 5 dekar og som er utenfor
jordbruksareal, unntas fra delingsforbudet.

Med vennlig hilsen
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