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1 OPPDRAGET

1.1 Oppdraget fra NHD

Regjeringen har besluttet at konseptvalget for nye lokaler for Brgnngysundregistrene er nytt bygg i
eller utenfor sentrum av Brgnngysund. Brenngysundregistrene har fatt giennomfart KVU/KS1, og
Nzerings- og handelsdepartementet giri brev, datert 11.01.2013, Statsbygg i oppdrag & gjennomfare
et forprosjekt med utgangspunkt i alternativ 2 «nytt bygg» i samsvar med beskrivelse og konklusjon i
«Tilleggsutredning til KVU».

I tilleggsutredningen er Alternativ 2 beskrevet slik: «Alternatiy 2 omfatter nytt bygg som tilfredsstiller
behov, mél og krav. Lasningsrommet omfatter konkrete, tilgjengelige tomter utenfor og i sentrum, samt
sentrumstomter som kan bli tilgiengeliggjort av private eller kommunale eiere giennom en videre

prosjektutvikling, herunder 0gsd eksisterende tomt.»
I oppdragsmgter mellom Statsbygg — NHD (14.2.13 0g 18.3.13) er det avklart at rehabilitering

og/eller bruk av dagens registerbygg ikke inngar i oppdraget.

Ferdig forprosjekt med forslag til kostnads- og styringsramme skal oversendes NHD innen 1.
desember 2014. Dette omfatter nytt bygg pa ca. 20 000 m?i eller utenfor sentrum av Brgnngysund.

| oppdragsbrevet ber NHD Statsbygg «Vurdere og anbefale lokalisering av nytt bygg. Det skal holdes
god kontakt med kommunen i arbeidet.» Videre gnsker NHD «at det legges opp til hgy maloppnaelse
nér det gjelder regjeringens mal for lokalisering av statlig virksomhet. Dette gielder spesielt for:

© Utslipp av klimagasser

© Effektiv arealbruk

¢ Lokal verdiskaping

¢ Lokal stedsutvikling

e Kvalitet i utforming

¢ Tilgjengelighet og brukbarhet for alle (universell utforming)

Ved valg av tomt skal det legges avgjgrende vekt pa hva som er mest hensiktsmessig for
Brgnngysundregistrene. Ambisjoner og fgringer for oppdraget fremkommer i kapittel 3.1.

Tomtevurderingen og -anbefalingen skal oversendes NHD i Igpet av uke 26.
1.2 Brgnngysund som regionsenter og registrenes betydning for stedet

Brgnngysund ligger ved sundet, geografisk «midt i Norge og midt i leia», og naer vakre naturomrader.
Utsikten tii Vega i vest, de Syv sgstre i nord, og Torghatten i s5gr, setter Brgnngysund inn i det rike
landskapsrommet byen ligger i. Det er ferjefri forbindelse via FV76 til E6 og jernbanen. Kystriksveien
Fv17 sgrger for forbindelse bade nord- 0g sgrover. Brgnngysund har service- og handelsfunksjoner

som ogsa betjener kommunene rundt.

Brgnngysund er trafikknutepunkt og regionsenter for Sgr-Helgeland med daglige anlgp av Hurtigruta,
flyplass med direkte fly til Oslo, Bergen, Trondheim, Bodg, Mo i Rana, Sandnessjgen og Rervik, samt
offshore helikopterbase. Trafikkterminalen i sentrum betjener hurtigruta og hurtigbat til Vega og
Ylvingen, samt regionale og lokale bussruter. Taxi-terminalen ligger tett inntil. En moderne godshavn
med dypvannskai, er etablert pa Gardsgya ved Salhus.

Registrene er lokalisert i Havnegata i sentrum. Virksomheten er en stor og viktig arbeidsplass for
Brgnngysund, og bidrar til 3 skaffe hgyt kvalifisert arbeidskraft til kommunen og regionen.



For en by av denne stgrrelsen, er det et unikt gode 3 ha store arbeidsplasser med mange brukere,
beliggende i sentrumsomrade. De mange arbeidstakerne kan dra nytte av byen gjennom naerhet il
tilbudene, og byen kan dermed dra nytte av registeret ved 3 ha tilstrekkelig med kunder til &
opprettholde tilbudene. Registrene bidrar dermed med 3 lage grunnlag for seg selv. Arbeidsplassen
trenger kompetente arbeidstakere, som igjen etterspgr en levende by.

(Fra sentrumsanalysen, datert 21.06.11, utfert av Cubus pa oppdrag fra kommunen).

2 ARBEIDSMETODE

2.1 Vurderingskriterier

2.1.1 Statsbyggs prosess for lokalisering

Statsbygg har som overordnet ambisjon 3 veere ledende pa & planlegge, bygge og forvalte miljgriktige
bygg og uteomrader. Lokalisering av virksomheter/bygg har stor betydning for klimagassutslipp,
trafikkbelastning, lokal og regional verdiskapning, biologisk mangfold og allmenn helse og trivsel. |
Statsbyggs miljgstrategi er lokalisering og stedsutvikling et satsingsomrade.

Statsbygg har utviklet et kvalitetsprogram/en sjekkliste som et verktgy for & konkretisere
miljgstrategiens mal for iokalisering og stedsutvikling i det enkelte prosjekt. Begrepet «kvalitet»
indikerer at strategier, kriterier og oppfaliging ogsa omfatter hensyn utover rene miljgtekniske
betraktninger. Strategiene bygger pa forsknings-/erfaringsmessige viktige tiltak, og fanger opp
nasjonale fgringer for arealpolitikk og lokalisering, som er neermere beskrevet i kapittel 3.

Strategier relevante for lokaliseringsfasen inngar som vurderingskriterier for den enkelte tomt.
Fglgende hovedtemaer er spesifisert i vurderingskriteriene:

e Transport

o Arealbruk og gkologi

¢ Bymiljp og stedsutvikiing

| tillegg vurderes:

Reguleringsrisiko

Sikkerhet og beredskap

Statens langsiktige eierperspektiv og
Prissatte konsekvenser.

e © @

Vurderingskriteriene er for denne utredningen utvidet med «brukers kriterier», se pki 3.6 og 6.11.



2.1.2

lkke prissatte konsekvenser

1.1 God lokalisering i forhold til kollektivtransporttilbud/-
knutepunkt

Formdl: Lokalisering i naerheten ay godt utbygde kollektiv-
transportknutepunkt bidrar til & redusere transportrelgterte
utslipp og helseplager, og bidrar til grunnlag for é forbedre
tilbudet.

- Sentralt beliggende tomt nger offentlig kommunikasjon
(buss, bat), innenfor gangavstand*

- Mulighet for 3 pavirke et bedre tilbud og hgyere
kollektivande! enn i dag {vil innvirke pa parkeringskravet)

*Med «gangavstand» menes maks. 500 m som tilsvarer ca, 5

min. & ga.

1.2 sikre kort avstand til lokalt service- og tjenestetifbud
Formal: Redusere behovet for flere og lengre reiser, og
tilrettelegge for ot byggets brukere kan benytte det lokale
tilbudet fremfor & tilrettelegge samme Junksjon i bygget

En plassering i sentrum vil bidra til & trekke liv inn og gke
sentrums attraktivitet, kan bidra som en drivkraft i
byutviklingen, gi synergi med andre virksomheter i sentrum, gi
grunnlag for gkt handel i bykjernen og bruk av byrommene.

1.3 Tilrettelegge for alternative transportformer
Formdl: Bidra til ¢ gjgre det attraktivt for ansatte og brukere
av bygget & benytte alternative transportformer frerfor
privatbil til og fra bygget.

Beliggenhetens mulighet for Jay parkeringsdekning,
tilstrekkelig mengde og tilgjengelighet til sykkelparkering,
trygge og sikre gang/-sykkelveier il bygget.

1.4 Beregne klimagassutslipp fra person- og varetransport i
byggets levetid

Formaél: Bidra til at klimagassutslipp fra transport i et byggs
levetid inkluderes i beslutningsunderlaget ved
lokaliseringsvalg,

Beregninger vha klimagassregnskap.no (transportmodulen)

Formdi: Gjenbruk av areaf som tidfigere har vaert utbygd,
fremfor utbygging av ubebygd areal (inkl. Jordbruksareal,
Jriomrdder, etc.)

mten omatteri hovedsak “grs” (tidligere bebyge)
arealer, Hindre byspredning og bruk av areal med
spesielle verdier

2.2 Redusere gkologisk belastning som folgeav
utbyggingen, sikre naturmangfold

Formal: Utbygging i omréder som allerede har begrenset
pkologisk verdi, og/eller begrense b ygge-prosjektets
pavirkning pé eksisterende okologi. Bevare og utvikle
londskapsdrag, natur- og friomréder,

- Utbyggingstomten innehar hovedsak arealer med lav
okologisk verdi

- Utbyggingsstrukturen innebzerer minimal negativ
pavirkning pa tomtens gkologiske verdi

- Prosjektet bidrar il 3 opprettholde og styrke en
sammenhengende grgntstruktur

- Bevaring av lokale landska psdrag og landskapskarakter
(som terrengformasjoner, vegetasjonskiedte arealer,
koller, alleer, etc.)

2.3 Mest mulig arealeffektiv bebyggelsesstruktur og god
arealutnyttelse

Formdl: Konsentrert beb ygaelse og areoleffektivitet hidror 4
redusert bruk av tomteareal, redusert energi- og
materialbehov, mulighet for mer rasjonelle energilgsninger og
drift av teknisk infrastruktur.

- Vurdere beliggenhetens mulighet for sambruk av
funksjoner i eller utenfor bygget

= Vurdere uibyggingsstruktur som gir effektiv
arealutnyttelse (mulighetsstudie vil gi indikasjon)

2.4 stedlig fornybar energikilde/energiressurs
Formdl: Dekke en betydelig del av energibehovet ved & utnytte
lokal energiproduksjon fra fornybare kilder.,

- Eventuelle potensielle lokale, klimavennlige og fornybare
energikilder (sjgvarme, jordvarme, etc.)

G ey o
BAVIIE 0 2P
3.1 Sikre overordnet byplangrep,
miljgmessig kvalitet
Formdl: Prosjektet skal bidra tif et godt samspill med
omgivelsene, styrke stedets karakter, og gi lokalmiljpet

identitet.

3 KBS
vektlegge arkitektonisk o,

S
til

i3 Jp T = LRI
Hensiktsmessig lokalisering pa tomta og tilknytning
omgivelsene
- lvareta de byplanmessige overordnede prinsipper
- Oppné samspill med eksisterende bebyggelsesstruktur
og skala
- Bidra til tydelig og variert gate- og byromstruktur
- ___ Benytte eksisterende “herlighetsverdier” (sol, lys, utsikt,

7



naerhet til vann, natur, m.m.)
- Bidra ti] attraktive offentlige mgtesteder

3.2 Best mulig ivaretakelse av kulturhistoriske verdi - Identifisere kulturhistoriske verdier og avkiaring av

Formél: Mangfoldet av kulturminner og kulturmiljger kan konfliktpotensial

forvaltes og ivaretas som bruksressurser, og som grunnfog for - Integrering og synliggj@ring av kulturminner og

opplevelse og videreutvikling av fysiske omgivelser. kulturmiljger og viktige historiske sammenhenger

Kulturminner kan fungere som kunnskapskilder og som kilder

for opplevelse

3.4 Skape trygghet og positive oppleveiser - Apne og aktive fasader

Formdl: Bidra til & skape mest mulig trygghet for brukerne av - Bilfrie oppholdsarealer

bygget og omkringliggende omgivelser - Mest mulig overlappende funksjoner gjennom degnet (i
nzromradet)

= =AU
4.1 Utbyggingspotensial - Tomtens kapasitet til 8 romme programmet pluss et
utvidelsespotensial
- Vurdering i forhold til sannsynlig utnyttelse basert pé lokale
) p forhold, samt mulighetsstudie
4.2 Reguleringsrisiko Vurdering i forhold til
Stgrst mulig sikkerhet for - Nasjonale og regionale fgringer, kommunens strategier for
- omregulering til ngdvendig utnyttelsesgrad (kvditet) utvikling (interessemotsetninger/ konfliktpotensial)
- forutsigbar prosess fram til planvedtak {ramdrift) - Ppotensielle rekkefglgekrav
- atdetikke vil bli stilt rekkefplgekrav som gir - Framdriftsmal: Byggekiar tomt, inkl. evit. riving, innen
uakseptable kostnader (kostnad) . gnsket byggestart

Objektsikkerhet B ' Spesielle sikkerhetsmessige hensyn (utredes av Forsvarsbygg)

Klimatilpasning Identifisere eventuell flomrisiko
Grunnforhold : Identifisere evt. risikofylt grunn, for eksempel leire

Full/sikker drift | bygge-/flyttefasen

B UISTATENS LANGSIKTIGEEIERPERSPERTIVE =i i i e e
Formél: Beliggenhet og tomteegneskaper vil ha betydning - Atraktiv beliggenhet (markedsvurdering) vil gi hgyere
for statens muligheter hvis Brregs behov endrer seg i restverdi (lavere husleie)

driftsfasen, og Statsbyggs omdgmme. - Utvidelsesmuligheter
- Attraktivt utleieobjekt ved evt. reduksjon i Br.reg. kapasitet

- Omdgmme: Fremsta som miljgmessig troverdig, bidrar til @
jverksette nasjonal politikk

2.1.3  Prissat

ST

te effekter

—

rls —forhandling

Tomtepris Markeds|

Tomtetekniske kostnader Opparbeidelse og byggeklar tomt {inngar i programestimat)

Rivekostnader Ved evt. bygg pa tomt

Infrastruktur/utbyggingsavtale Sannsynlighet for rekkefglgekrav i reguleringsplan

Usikkerheter F.eks. usikkerheter knyttet til kultur-ffortidsminner i grunn, forurensning, spesielle
grunnforhold.

Arealeffektivitet Lokaliseringens muligheter for sambruk, reduksjon av p-plasser, etc., dvs. reduserte

investeringskostnader. Skignnsmessig vurdering.
Vurdering av beliggenhetens pavirkning pé restverdi (husleie). Skjgnnsmessig vurdering.

Annet




2.2 Prosess

Tomteidentiﬁsering

Utplukking av tomter som er vurdert naermere etter Oppsatte kriterier, er gjennomfgrt fra flere

innfallsvinkler:

1. Sgk etter tomt gjennom annonse i Namdalsavisa,
Helgeland Arbeiderbiad 0g Brgnngysund avis.
Funksjon, tomtestgrrelse, krav tif beliggenhet, etc., ble
oppgitt i annonsen.
Det ble opplyst at sentrumsnaer beliggenhet er
foretrukket, samt nzerhet tij offentlig kommunikasjon og
servicefunksjoner.

2. Innspill fra Brgnngy kommune giennom politiske vedtak,
se kapitte! 4.4,

3. Gjennom studie av kartgrunnlag og flyfoto, samt befaring,
er omréader/eiendommer vurdert og diskutert med
planetaten for § sikre at ingen utelukkes. Dette har blant
annet resultert i utvidelse av sentrumsalternativer.

Mgter

¢ Oppstartmgte 10.01.13: Orientering om fgringer, rammebetin

med NHD, Brreg, planetaten og ordfgrer,

e
£ STATSBYGG

Stats; sgker siendom med/
uten gy”gingsmasse iBronnsysund
for oppfaring av nytt byag tit
Bronnpysundregistrene,

* Tomuearead mellorm ca 5006 - 15000m2.
. 1\ » Extimen ared ny bygringrnicse -

i e €1.20000m2
P~ anmkhsmnwbdlgmha

= ~N¢f§\aﬂo&uﬂgl’ammlmimog

serviodfimbogoncr,

“—YL\ i eller sorafor

- = Ta konukt mod woioridg

oo, Hanng Si3te lhnwxummf? 687,
a : plovennesmr angkos
,_J[' fnnen 04,0243,
==

Annonse tomtesgk

gelser og vurderingstema i mgte

® Mpgter med planetaten j Brgnngy kommune: 11.01, 12.02, 19.03.13, 22.05.13
Orientering om status, tilba kemelding fra planetaten, hjelp til fremskaffelse av

underlagsmateriale.

© Orientering i mgtet Planutvalget 12.02.13 om rammer, vurderingstema og framdrift, samt

orientering i lukket Planutvalgsmgte 17.06.13.

®

© Oppdragsmgter med NHD.

® E-post- telefondialog og mgter med grunneiere,

¢ Mgte med havnesjef/-styre Brgnngy Havn KF, 17.06.13
¢ E-post dialog med Avinor

Avklaringer

Orientering om status i mgte med Brukerutvalget 19.03.13, 22.05.13, 10.06.13

Fremskaffe opplysninger om planstatus for alle tomtealternativene ved gjiennomgang av
kommuneplanens arealdel og reguleringsplaner. E-post- og telefondialog med planetaten for

supplerende informasjon og avklaringer. Gjennomfgrt befaringer pa aktuelle tomter for supplerende

informasjon.




Utredningsarbeidet
Tomteutredningsarbeidet med sluttanbefaling til lokalisering kan beskrives som fglger:

3 RAMMER OG PREMISSER

3.1 Ambisjoner for lokalisering i oppdragsbrev

Fgigende er nedfelt i oppdragsbrev, datert 11.01.2013, fra NHD til Statsbygg:

¢ Oppdraget omfatter nytt bygg i samsvar med KVU/tilleggsutredning (KS1) pé ca. 20 000 m2 i eller
utenfor sentrum

e Hgy maloppnéelse for regjeringens mal for lokalisering av statlig virksomhet, saerlig utslipp av
klimagasser, effektiv arealbruk, lokal stedsutvikling og verdiskaping, kvalitet i utforming,
tilgjengelighet og brukbarhet for alle (universell utforming)

e Samlokalisering av hele virksomheten

e Mulighet for fremtidig utvidelse (lgsningen méa kunne tilpasses endringer — bade gkninger og

reduksjoner i stgrrelse)

Opprettholde full og sikker drift i anleggs-, bygge- og flyttefasen

Grad av ulemper i en anleggs-, bygge- og flyttefase

Krav til sikkerhet og beredskap

Miljgkonsekvenser

Kostnader

3.2 Nasjonale foringer for arealpolitikk og lokalisering

Nasjonale forventninger til kommunal og regional planlegging {T-1497)
Vedtatt ved kongelig resolusjon 24.06.2011. Nedenfor fglger utdrag som er relevant for lokalisering.

Under kapitlet om klima og energi:

«Alle beslutninger.om lokalisering og utforming av naeﬁn_g_wirksomﬁef,_ bo_l_i‘ger og infrastruktur vil pavirke
energibruk og utslipp fra transport og bygninger i lang tid framover. Fylkéskommunene og kommunene har
som ansvarlige for planleggingen en viktig rolle i & bidra til & redusere klimagassutslippene. Klinfasmart

planlegging i dag vil gi et viktig bidrag til et framtidig lavutslippssamfiini. iotsait vil en planlegging som fgrer
til heye utslipp svekke mulighetene for a realisere lavutslippssamfunnet.

Innen tema by- og tettstedsplanlegging:

«Regjeringen forventer at:

o by og tettstedskommuner vektlegger fortetting og transformasjon i sentrum og rundt kollektiv-
knutepunkter og bidrar til a forhindre byspredning. Fortetting og omforming skjer med kvalitet og uten at
det forringer omgivelsene eller fgrer til gkt forurensning.

o fylkeskommuner og kommuner har en aktiv rolle | arbeidet med bypakker for areal- og transportutvikling,
hvor virkemidler for miljgvennlig transport og tiltak for & begrense biltrafikk sees i sammenheng med en
arealbruk som bygger opp under kollektiv-, sykkel- og gangtransport

s fylkeskommunene og kommunene bidrar til 4 hindre nedbygging av verdifulle landbruks-, natur- og
friluftsomrader.»
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Statlige planretningslinje for klima- og energiplanlegging i kommunene (vedtatt 2009)

«Kommunene skal i sin kommuneplan eller i egen kommunedelplan innarbeide tiltak og virkemidler for &
redusere utslipp av klimagasser og sikre effektiv energibruk og miljgvennlig ene rgiomlegging i trad med
retningsiinjen.

For a redusere utslipp fra transportsektoren er det ngdvendig 4 ta i bruk en rekke virkemidler. Viktige greper
& tilrettelegge for gkt kollektivsatsing, sykkel, gange, innfgre restriksjoner i bilbruken, utvikle
transportbesparende arealbruksmgnster og legge til rette for reduserte utslipp av enkelte kigretgy.»

Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging

«Planlegging av utbyggingsmgnsteret 0g transportsystemet bgr samordnes slik at det legges til rette for en
mest mulig effektiv, trygg og miljgvennlig transport, og slik at transportbehovet kan begrenses, Det bgr legges
vekt pa a fa til Ipsninger som kan gi korte avstander i forhold til daglige gjgremal og effektiv samordning
mellom ulike transportmater.»

Det finnes i tillegg ulike statlige rundskriv, stortingsmeldinger og NOUer med faringer knyttet til
lokalisering og stedsutvikling. Disse kan kort sammenfattes slik;

Jo mer sentralt i tettstedet lokalisering av en virksomhet foretas, jo mindre blir transportomfanget.
En sentral lokalisering gir ogs3 mulighetene for at en del av transporten kan forega til fots eller pa
sykkel, og kan gi et grunnlag for bedre kollektivtilbud. Mange statlige etableringer er store, og blir
trendsettere ved at andre virksomheter lokaliseres i naerheten og lokal service flytter etter.

Det fremgar av ovennevnte at staten palegger kommunene og fylkeskommunene fgringer for
arealpolitikken. Staten selv plikter G folge opp disse foringene ved lokalisering og programmering av
statlige virksomheter. Statsbyggs miljgstrategi ivaretar disse fgringene under miljpmalet
«Lokalisering og Stedsutvikling».

Statlig planretningslinje for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen
Formalet er & tydeliggjgre nasjonal politikk i 100-metersbelte langs sjgen. Malet er 3 ivareta
allmenne interesser og unnga uheldig bygging langs sjgen. Nordland fylke er definert som omride
«med mindre press p3 arealenes. | 100-metersbelte langs sjgen gielder falgende som er relevant for
lokalisering:

e Utbygging bgr sa langt som mulig lokaliseres til omrader som er bebygd fra for, slik at utbygging skjer
mest mulig konsentrert. Utbygging i urgrte omrader med spesielle friluftsinteresser, natur- og
landskapskvaliteter elfer kulturminneinteresser skal unngas.

®  Spgrsmalet om bygging skal vurderes iforhold til andre allmenne interesser. Det bar ikke tillates
utbygging i omrader som har spesiell verdi i forbindelse med friluftsliv og allmenn ferdsel, naturkvaliteter,
naturmangfold, kulturminner, kulturmiljger og landskap. Forholdet til andre interesser, som for eksempel
landbruk, fiske, oppdrett og reindrift mé ogs4 vurderes.

® Alternative plasseringer bgr vurderes og velges dersom det er mulig.

3.3 Fylkeskemmunale fgringer

Fylkesplan for Nordland 2013 ~ 2025 er en overordnet plan for helhetlig utvikling i Nordland.
Arealpolitiske retningslinjer, hjemlet i pbl. (§ 8-2), gir feringer for viktige politikkomrader og
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planmessig bruk og vern av arealene pa alle niva i fylket. Noen relevante retningslinjer knyttet til
tomtevurderingene:

s  Utbygging av boligomrader og arbeidsplasser skal i hovedsak skje innenfor de etablerte by- og
tettstedsstrukturene. | arealplanieggingen skal transformasjon og fortetting i by- og tetistedsteder og
rundt kollektivknutepuniter vurderes som virkemidler for & unnga ugnsket spredning av bebyggelse. (Pkt
8.2.a)

e  Arbeldsplasser, besgksintensive virksomheter og nye boligomrader bgr lokaliseres i gangavstand fra gode
koilektivtilbud, (Pkt 8.2:k} ' ;

e  Altérnative utbyggingsomrader skal vurderes ogsynliggjgres i planer der dyrket jord efler
reinbeiteomrader foreslas omdisponert til andre formal. Avsatte byggeomrader ber fortettes eller
omdisponeres til annen:bruk fgr dyrket jord eller reinbeiteomsader omdisponeres.(Pkt 8.3.i)

o Arealplanlegging pa alle nivd ma sikre at akvakulturneeringen far tilstrekkelige og tilfredsstillende arealer
til en baerekraftig produksjon. (Pkt 8.4.k) ¥

e Dersom kommunen finner a legge til rette for bruk i 100- ‘n;zetersb’eltet / den funksjonelle strandsonen
skal sjg relaterte naeringsetableringer prioriteres fraifor andre tiltak.(Pkt 8.5.g)

s Strandsonen skal bevares som et attraktivt og tilgjengelig omrade for friluftsliv og naturopplevelse. Viktig

naturmangfold skal ivaretas. (Pk. 8.5.h)

~

3.4 Kommunale fgringer og politiske vedtak

Kommunale utviklingsstrategier

Gjeldende kommuneplan og reguleringsplaner
Kommuneplanens arealdel for Brgnngy 1998-2010, vedtatt i 1998, er under revisjon.

Kommuneplanens (KP) arealdel er kommunens overordnede strategiske styringsdokument for
utviklingen i kommunen, og er under revisjon. KPs arealdel utfylles og presiseres gjennom
reguleringsplaner som totalt dekker hele byggesonen.

Kommuneplan for Brgnngy 2013 —2024

Planprogrammet, fastsatt 01.03.13, konkretiserer tema som har et saerskilt utredningsbehov som
grunnlag for & peke ut retninger og strategier for utviklingen av Brgnngysamfunnet. Temaer som er
seerlig av interesse for Brgnngysundregistrene er by- og regionsenterutvikling, naering og
sysselsetting og transport/infrastruktur.

Gjeldende planer, og sé langt kommunen har rammene for revidert kommuneplan kiar, legger

fgringer for vurdering av egnet lokalisering av Brgnngysu ndregistrene, og gir grunnlagsinformasjon til

vurderingskriteriene 1-4, jf. kapittel 3.1.2.
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Figur: Kommuneplanens arealdel er under revisjon. Reguleringsplaner vedtatt etter 1998 gjelder foran kommuneplanen..

Overordnet plan for sykkelvegnettet

I Nasjonal sykkelstrategi (Nasjonal transportplan 2010-2019) beskrives etableringen av
sammenhengende hovedveinett for sykkel som et sentralt virkemiddel for & £ flere til & benytte
sykkel som transportmiddel. Statens vegvesen har i samarbeid med Brgnngy kommune laget en plan
for hovednett for sykkeltrafikk i Brenngysund med omegn (fra Toft til Skarsasen), datert 25.01.13,
som har vaert pd hegring. Vedtatt plan vil bli implementert i kommuneplanens arealdel.
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Tegnforklaring

Néaveerende hovednett
(eksisterende g/s-veg)
Framtidig hovednett
"""" (mangler g/s-veg)
—— Lokalt nett

Fremtidig lokalt nett

--------

Snarveier
Skoleomradet

© Opphgyet gangfelt
Rede linjer er hovedvegnett som felger
hovedferdselsaren inn mot sentrum.
Grgnne linjer viser det lokale nettet som
kobler seg p3 hovednettet, og er
ferdsels3rer inn mot skolene og andre
viktige milpunkt. Skoleomradene og
snarveger er markert med gult.

Heringsutkast pIa for sammenhengende hovednett for sykkeltrafikk.

| fglge beskrivelsen har kommunen i dag et vegnett som i stor grad er tilrettelagt for gaende og
syklende; delvis gang- og sykkelveger og delvis med fortau. Fartsgrensen i sentrum er 40 km/t eller
lavere, og kan i fglge planen regnes som fullverdige sykkeltraseer. Gode sykkelveier er et viktig
premiss for gkt sykkelbruk, og for at sykling kan bli et reelt reisealternativ fremfor bil.

Kommunedelplan. Energi og klimaplan for Brgnngy kommune (2011-2015

Visjan: «Vi ¢nsker en baerekraftlg utwklmg basert pa fornybar energL og Iave khmag”‘ ssutslipp»

eduks;on i energlforbruket

Overordnet mél «lnnen Valgpenoden (2011—:_2015]'sl(al komm nen op né
asser | forhold til utgangsaret

Politiske vedtak

Kommunestyrevedtak 21.06.2011:
* - .Br¢nn¢y kommune gnsker a tilretfelegge for en utbyggmg og v1dereutwkhng av Br¢nn¢ysundr§glstrene i
senfrum av Bx¢nn¢ysund :
o3 Br¢nn¢y kommune ser viktigheten av at brﬁnnﬂbunur egistrene far ny 'r: lokaler soim stkret registréne i
* bygg som jvaretar bade névaerende og fremtidige behov.
»  Brgnngy kommune er positive til at chrgderhaugen tas i bruk til bxggeforma hvis gnskelig.

»  Brgnngy kommune vil bidra til en prosess som gir en god areal-og: byglanmessxg forankring,
*  Konklusjonene i fremlagt tilleggsutredning KYU for Br¢nn¢ysundregxstrene ber raskest mulig fgiges opp

av en lokaliseringsavklaring for nytt bygg.

Saksprotokoll i Brgnngy planutvalg - 19.03.2013, vedtak:

e  Planutvalget registrerer med tilfredshet at det n& er kommet fortgang i prosessen vedr.
nytt registerbygg i Brgnngysund og at det legges opp til en god dialog med, og medvirkning fra Brgnngy
kommune.

e Brgnngysundregistrene er en hjgrnesteinsvirksomhet for bade Brgnngy Kommune og S¢r
Helgeland. Det er derfor svaert viktig at registrene giennom utbyggingen sikres lokaler som legger til rette
for en fortsatt positiv utvikling og vekst. Samtidig representerer ogséa
investeringen i nybygg til Brgnngysundregistrene en unik mulighet til byutvikling og til a
igfte Brgnngysund sin posisjon som regionsenter.
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© Foruten & vaere en meget viktig arbeidsplass, framstar ogsa Brgnngysundregistrene | dag
som en "identitetsbaerer” for kommunen 0g Brgnngysund. Ut fra dette vil planutvaiget
understreke viktigheten av at bygget gis en utforming som hensyntar dette, Brenngy
Kommune vil i denne sammenheng pé en konstruktiv mate bidra med ngdvendige og
gnskelige reguleringsendringer, bade m.h.t. utnyttelsesgrader av temt, byggehgyde etc.
for a sikre optimale Igsninger.

o  Planutvalget har siden den endelige tilleggsutredningen KvU Brgnngysundregistrene ble
framlagt 19. august 2011 lagt anbefal ingen vedr aiternativ 2 til grunn. Her konkiuderes
det med at ogsa eksisterende tomt inngar | dette aiternativet. Med bakgrunn § nye
opplysninger fra Statsbygg om at dette alternativet ikke lenger er aktuelt {p.g.a.
tomtestgrrelse og ugnsket effekt pa virksomheten ved registrene under utbyggingen), vil
planutvalget be om at en loka lisering som inkluderer Brgnngy Kommunes/Brgnngy Havn
sin temt/eiendom i omradet (mellom registrene og Torghatten sitt bygg) vurderes som et
alternativ, fgr endelig anbefaling om lokalisering framlegges.

2.5 Statsbyggs mal for lokalisering og stedsutvikling

Statsbyggs hovedmal: Vi er miljgledende
er ett av fem hovedmal for Statsbyggs virksomhet i 2011-2015. Hovedstrategien for 3 nd malet er

formulert slik: “Vi skal arbeide for redusert energibruk, miljgvennlig materialbruk og lokalisering av
bygg, og systematisk og tydelig intern satsing pa miljg”. Statsbyggs miljgstrategi, som ble gjort
gjeldende fra 1.1.2011, er et styringsverktpy for & oppna hovedmalet.

Mal for lokalisering og stedsutvikling

Lokalisering av virksomheter/bygg har stor betydning for kiimagassutslipp, trafikkbelastning, lokal og
regional verdiskapning, biologisk mangfold og allmenn helse og trivsel. Statsbygg skal ved sine eie- og
leieforhold tilrettelegge for redusert miljgbelastning og gkologisk fotavtrykk, bade ved lokalisering og
programmering av virksomheter i trdd med nasjonale foringer for arealpolitikk og lokalisering (jf.
kapittel 4.2). Miljgstrategien fokuserer pé dette gjennom fgigende miljgmal:

1 Nasjonale fgringer for en miljgvennlig by- og stedsutvikling skal inng i Statsbyggs rad ved lokalisering.

2 Byggeprosjektet skal
- bidra til et godt samspill med omgivelsene, styrke stedets karakter og gi kvaliteter tilbake til

omgivelsene
- tilrettelegge for et stgrst mulig biologisk og kulturhistorisk mangfold, og begrense byggeprosjektets

pavirkning pa eksisterende gkologi
- redusere negative miljgeffekter fra transport ved a gjgre det attraktivt for brukerne av bygget &

benytte alternative transportformer fremfor bil til og fra bygget

3 Formidle muligheter og tiltak for mobi.lite.t'splanlegging” (bade fysiske og organisatoriske tiltak) for

oppdragsgiver/bruker ved vurdering av lokaliseringsalternativer og prosjektutvikling i Statsbyggs tidligfase
2 Mobilitetsplanlegging omfatter organisatoriske og fysiske tiltak sorn kan gjennomferes i hele planleggings- og
prosjekteringsprosessen for & gke bruk av kollektivtilbud, sykkel, etc. i virksomheten.

3.6  Kriterier tomtevalg fra brukers perspektiv

Brregs kriterier for tomtevalg, vedtatt i styringsgruppa 10.04.13, fremgar i det fplgende. De fleste
punktene er ivaretatt i de ulike vurderingskriteriene som beskrevet i kapittel 2.1.2, Kriteriene har blitt
vurdert under de ulike tomtealternativene, men med andre overskrifter enn de brukerne har
benyttet. Brukernes perspektiver kan ogsa ha ulik vekting i forhold til andre premissieverandgrer, og
dette er derfor tatt opp igjen i selve oppsummeringen avslutningsvis.
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Kriterier tomtevalg BR 1
Kriterier knyttet til oppdragsbrev:

Samiokellsering
Toralen mya gi mulighet §full samiokalisering av virksomheten, Det
innebeerer e fornt som «léiers et enhetlig, sammenhenpende bygg.

;i *ggamun tiy mal innebmret en {omi med
3 Lield ] en
Shdernrtsriis i natumessige og mennsskeskaple

mvldelmmullyhe’lm .
Tomlen 1 mutlighet for frambidig utvidelse. Det innebeorer tileggaarest
Mhpnkvgmelsgmnmeluogr%&tkanhsibmkmmeﬁm i

SThkerhet 5
1t oppnd nadvendip sikkerhetsnivh og -{n;nvlnger

Bygge-, anleggs- og fiyltelase :
mma ikke vasre Ul hinder for full og sikker drills bygge-, antegys-, og

Kriterier tomtevalg BR 2

Kriterier knyttet 1l fokalsamfunnet {nunwnerering angir prioritet):

1. Parketing .
ovetend il bypp. Det Foraligpet | dagingen 4o

vl Kupradus e sat i A f
med bakgninn sesitisione fra relsavaneundstokelsen

ditimalig

% revatdall

2. Uleomrader

o oath e hop e v B e BR . ot Bt
g&mwmbmm:hw. enn BRs ariaaiie, Uloomrbdel gode

Tomiten mb gl mulighat for modame, banebaytando lessinges et 1900-og estesl
‘natpriigacmmen, Yornion mé ¢l mulighstior ¢ bygg meden Uipregel
mmfa..mmlmmzﬂ )

Konfliktniva

:‘lﬂ Nﬂ?ﬁ:::ﬂ::ﬁ' f;ﬂwl; ;ﬂﬁhwmﬂg.‘nw%m i

uf ' X 2 oige
mm-wiﬂdmfwm =

3

&

Kriterier tomtevalg BR 4

Kriterier knyttet il tilgjengelighet og brukervennlighet:

4. Tratikkawvikling
Tomtan mb i mufighst B rygg og offektiv trafikkavvikling. Den ma gi gode
muligheterfor ghends og sykkende samt tilstrekkelig plass 4 pa-favstigning
- bithuss. Tombon ma ogst gi mulighetfor effektlv varetransport

Kriterier tomtevalg BR 5

Kriterier knyttet 5il Miljo:

. Energi
Tomten mb glmulighefor utnytling ov termisk varmed Kjoling pa en
kostnadsefisidly mite.

2. Trafikk
Tomen ma bidra $il 4 beagrense bilbeuk, Hey vil det vesre viktig & ta hensyn
£ dagens doligsirisktur og hvor tyngdepunktet | framtidig utbygging av
boliger o andro samft {skole, barnchaga. bulikkey) vil skie.

3. Sykkel
Tomien rud stimulere til skt brukav sykkel op pi pless til min 300 sykler i
siikerog toty patkening,

i LA R b S B

Kriterier tomtevalg BR 3
Kriterier Knyttet til attraktivitet:

1. sHimmel og havs
Tomben mé gi Yl Hl do notur- o landskapsmassige eherfighoter,
T et Broacy sun o Sor Pelgetand, Defl or VKIgior 6
hiinne 5iby en unlk of straitiv kempstanseaibeidsplass. Dat
Jnnebzerel en tomt med masshetog isiki 5] det Vide kyséandskopet og
som fanger vesrets og Arstidenes ofte raske skiltningor.

2. Landskap
Tomten md &i mutighettil 6t bysg som harmoaaror med landakapet og
som betiker pmgivelsens. Bygget ma kimne inngai ¢t landskapsrom
som framhrver byggets kargider som tdentitet for

A wiat
. Arkitsltur

Tomten ma ha kvalitotsr som gjar at bypgets arkitaktur op estetkk
ommear t13in ralt, Det innebmror en tomt som «talers st byggeter
podi synlig o ikke gjemmes bort.
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4 REISEVANER OG PARKERING

4.1 Reisevaneundersgkelsen (RvU)

4.1.1  Formét

Reisevaneundersgkelsen (RVU) ble gjennomfgrt i april 2013, og med en svarprosent pa 84 prosent.
Analysen er utfgrt av Urbanet Analyse, og falger i vedlegg. Hovedformalet med undersgkeisen er:
© Fa kartlagt reisevanene og bostedsmgnster til de ansatte i dag.

© Kartlegge den ansattes opplevelse av ulike rammebetingelser knyttet til bruk av ulike
transportmidler, slik som parkeringstilgjengelighet, mulighet til 4 benytte kollektivtransport,
bruke sykkel og lignende. Dette er forhold som har betydning for valg av transportmiddel p3
arbeidsreisen.

®  Fa frem input-data til transportmodulen i “Klimagassregnskap.no”, en web-basert modell for
klimagassberegninger for bygg og byggeprosjekter. Undersgkelsen inneholder spgrsmal som gjgr
det mulig 3 fastsi3 turproduksjon, dvs. antall turer prdag inn og ut av bygningen fordelt p3 ulike
typer reiser: arbeidsreiser, tjenestereiser mv, reisemiddelfordeling p3 de ulike typer reiser, samt
reisenes gjennomsnittlige lengde.

4.1.2  Bostedsfordeling ansatte

I undersgkelsen ble respondentene bedt om 3§ oppgi sitt bostedspostnummer. Brreg har komplettert
svarene slik at postadressen for 523 av de 535 foreligger per mai 2013, og fordelingen er vist i
tabellen under. 86 prosent bor i eller i naer tilknytning til tettstedet (8900, 8904, 8906, 8907, 8909).
14 prosent bor utenfor tettstedet i Brgnngy kommune og i nabokommuner (8980, 7994, 8920, 8960,
89808). Grensene for postnummersonene er hentet fra posten.no.

Post | Omride Antall | Andel ansatte “ ndned e
Nr ansatte bosatt (%) e

8980 | Vega 3 0,6 iy 5

7994 Leka 1 0,2

8920 | Spmna 35 6,7

8960 Velfjord 6 1,1

8308 Nord og gst for Br. Sund 28 54

8901 P.b. Br.sund 18 3,4

8907 | Salhus Mosheim 173 331

8900 | Sentrum 41 78 S {
8906 | Sentrum gst/rord 82 ] 57 SIOSBRONNOYSUND  © v i g 1 SPEOHONN
8904 | Br. Sund spr , 54 10,3 o
8905 | Vest for Br.sund brua 82 15,7 ot
Totalt 523 100

fur  892050NA,, &

Ansatte fordelt pG bosteds-postnr. Rgd markering er postnr. innenfor tettstedet. Kartet viser postnr.avgrensning utenfor
tettstedet.
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' 8907 BRONNEYSUND *

Valen

B——;

89CBER

Roesholm-
burex

teirn

£008 BRONNE

: ; —
er sentrum, syd og vest for sentrum Figur Postnr. grense Valen-Masheimkrysset

Innenfor tettstedet (432 ansatte) bor ca. 40 % av de ansatte mellom Valen i syd og Mosheimkrysset i
nord, og de resterende 60 % bor syd for Valen og gyene vest for Brenngysundbrua. Grensen mellom
poststedene ved Valen gar mindre enn 500 meter nord for dagens Brreg. Ca. 41 prosent av de
ansatte bor p3 fastlandet sgr for Valen, mens de resterende ca. 19 prosent er bosatt pa gyene vest
for brua.

4.1.3 Sammenligning med kommunens bosettingsmgnster

De ansattes bosettingsmgnster avviker i dag en del fra det totale bosettingsmgnsteret i
Brgnngysund, slik dette er registrert av SSB basert pa folke- og boligtellingen 12001.
Bosettingsmgnsteret registrert hos SSB er fordelt pa grunnkretser. Sammenhengen mellom
grunnkretser og postsoner er vist i tabellen under. Grensene for grunnkretsene fremgar av kartet
neste side.

| fglge SSBs statistikk bor 29 prosent av befolkningen i tettstedet mellom Valen i sgr og
Mosheimkrysset i nord, mot 40 % av de ansatte i Brreg. 54 prosent av befolkningen i tettstedet bor
syd for Valen (8900, 8906, 89049) mot 41 prosent av de ansatte.

Omrade Postnummer | Grunnkrets: - - “Andelansatte | Bosatte prosent i
: A e ‘ bosait % {RVU) | tetistedet (SSB)

Salhus og Mosheim 8907 0301, 0302 40 29

Sentrum og reit gst for sentrum 8900, 8906 0303, 04, 05, 08,09 28,5 29

Brgnngysund sgr 8904 0310, 06, 07 125 25

Vest for Brgnngysundbrua 8909 0311 19 17

Sum tettstedet 100 100




s

Figur: Grunnkretser og tettsteder: Kilde: k1Y) Figur: Antall bosatte per rute 250 mx 250 m. Ikke farge-
lagte ruter/omrdder er uten bosetting. Kilde: S5

Boligsosial handlingsplan for Brgnngy kommune legger til grunn byutvkling med fokus pa
boligfortetting og nye boligomrader, og sier fglgende:

«Brgnngysund har i igpet av de siste 20-30 arene vokst seg ut av det tradisjonelle byomradet pa
Brgnngysundhalvgya, bestdende av bysentrum/handelssentrum og neere, omkringliggende villastrgk.
N& omfattes de bymessige boligstrukturene av omrader fra Klubbgya/Hestgya sgr/vest til
Mosheimkrysset i nord. Dette tilsvarer avstander p& 2-3 km i hver retning fra sentrum, og har blant
annet medfgrt et mye stgrre transportbehov til/fra ngdvendige sentrumsfunksjoner. De
landarealmessige begrensningene p3 Brgnngysundhalvgya har naturlig nok vaert styrende for denne
utviklingen. I perioder har det vaert “populaert” & bosette seg et stykke unna byen, i et landlig preg,
mens det na synes 3 vaere en trend § bo sentralt og “urbant”. Innenfor rammene av "akseptable”
kvalitetsrammer for bomiljg i bymessige strgk, er det viktig & videreutvikle sentrumsnaere botilbud ut

fra ressurs- og miljghensyn.»

I felge opplysninger fra kommunen vil boligbyggingen de neste 10-15 &rene hovedsakelig skje som
fortetting i bykjernen 0g sentrumsnzere orrader, samt p3 gyene vest for Brpnngysund

Basert pa eksisterende bosettingsmgnster og planlagt boligutvikling i kommunen, er det grunn til
tro at den forholdsmessige andelen ansatte bosatt nord for sentrum (mellom Valen og
Mosheimkrysset), p3 sikt vil avta sammenlignet med i dag. Hvor de ansatte er bosatt i forhold til
arbeidsstedet vil vaere bestemmende for reiselengder for arbeidsreisene, og séledes transportarbeid

og klimagassutslipp, i hovedsak privatbilkjgring.

4.1.4  Ansattes reisevaner

Transportmaéte
Undersgkelsen viser pa en giennomsnittlig arbeidsdag i april:
© 22 prosent av de ansatte gér til arbeid, og 9 prosent sykler
® 66 % reiser med bil, enten som sjafgr eller passasjer
® Kun 2 prosent av de ansatte reiser kollektivt (buss pluss bat).
Arsaken til den lave andelen, er et manglende lokalt busstilbud.

19



Hovedtransportmidde] pa vei il jobb {april)

Transportmiddelbruk etter bosted

1009%
90% 4
30%
70%
60% -
50% -
40% 1 & XoflektiA
23: ‘ & Bilpassas
10% 1 © Bilfarer
0% 4 & Sykkel
£ Til fots

Fra reisevaneunderspkelsen Brreg, april 2013 Fra reisevaneundersgkelsen 2011, kilde T@1

Sammenlignet med en «generell» lokalisering og reisevaner for et mindre tettsted i Norge er
transportmaten med sykkel 5 prosent hgyere og bilandelen 4 prosent lavere. Arsaken kan veere at
dagens lokalisering av Brreg er sentral i tettstedet, samt bolig- og bostedsstrukturen i kommunen.
Dvs. at gjennomsnittlig reiselengde med bil er kortere enn gjennomsnittet.

Det er rimelig 4 anta at transportmiddelbruk varierer med sesong. 20 prosent svarer at de sykler
daglig i sommerhalvaret, mens andelen faller til ca. 6 prosent i vinterhalvaret. Om lag halvparten av
de ansatte sykler minst en dag i uken i sommerhalvaret.

38 prosent svarer at de kjgrer bil daglig i sommerhalvaret, mens andelen gker til 54 prosent i
vinterhalvaret. Om lag % av de ansatte kjgrer sjelden eller aldri bil til jobb.

Sesongvariasjon - sykkel Sesongvariasjon - bil
90% 60%
80% 1+—
70% 50% - -
60% 40%
50%
40% e 30% ;
27% W2
30% -+ ~20% 20% | g
o 1.
e 6% 8% 7% 10% N
10% - — —-3% i
0% i e \,._.1..._..-1-"-? - LA 0% - A \*___j
Daglig Minstendagi 1-3 dageri Sjelden/aldri Daglig  Minst en dag 1-3 dageri Sjelden/aldri
uken maneden i uken méaneden
Kjgrer bil i sommerhalvaret i Kjgrer bili vinterhalvaret
m Sykler i sommerhalviret | Sykler ivinterhalvéret

Transportmiddelbruk varierer med sesong

Transportmiddelfordeling pa reiser av ulik reiselengde

Over halvparten av de korte reisene {under 3 kilometer) gjennomfgres med gange/sykkel. Men 40
prosent gjgres med bil og 43 prosent av de ansatte bor innen denne avstanden. Her bgr det veere
potensial for endring.
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30 prosent av de ansatte utfgrer reiser mellom 3 og 5 km, og 87 prosent av disse utfgres med bil. Det
er 90 prosent bilandel pa alle reiser over 5 kilometer, og 28 prosent av de ansatte utfgrer disse

Transportmiddeifordeling pa reiser av ulik
reiselengde

100% = = v et et e o pven

90% o ~reoin e . 87% T SO

0% 2% s 2?5‘-0%;
SN ,.._a-l;;!.w,

Under3km 3-49km 5-99 km  Over 10 km

Gikk L Syklet
Bil (fgrer+passasjer) & Kollektivt {buss+bit)

Arend i tilknytning til arbeidsreisen

Reisen til jobb

® 22 prosent av de ansatte utfgrte et &rend pa vei til jobb. 80 prosent av disse er knyttet til 3 fglge
barn. 7 prosent er knyttet til innkj@p av dagligvarer.

¢ Andelen ansatte som utfgrer zrend pa vei til jobb, er hgyest blant de som reiste med bil. Blant
bilister var det 31 prosent som hadde arend pa veg til jobb. Bilisters erend pa veg til jobb er i
stor grad knyttet til 3 fglge barn: 87 prosent fulgte barn til barnehage/SFO, og 5 prosent handlet.

Hjemreisen

° (a. 6 prosent av de ansatte utfgrte 2erend pé vei hjem fra jobb. 77 prosent av disse er knyttet til
innkj@p av dagligvarer, mens 30 prosent er knyttet til henting av barn.

° llikhet med reisen til jobb, er det en hgyere ande! av bilistene som har &rend pa hjemreisen

¢ Pavei hjem er det imidlertid flere blant de giende og syklende som handler enn blant bilister: 83
prosent av de géende og syklende som utfgrte et arend pa vei hjem fra jobb, handlet, mens 72
prosent av bilfgrere som utfgrte et zerend pa vei hjem fra jobb handlet

° Bilistenes @rend p3 vei hjem fra jobb er i stgrre grad knyttet opp mot henting av barn enn blant

de som benytter andre transportmidler: 36 prosent av bilfgrere som utfgrte et zerend p3 vei
hjem fra jobb, hentet barn, mens 13 prosent av de som gikk og 22 prosent av de som sykiet

hentet barn.

4.1.5 Potensialet for mer miljgvennlige reiser

Respondentene som deltok i undersgkeisen ble spurt om hva som ma til for at de skal sykle til jobb
oftere enn de gjgr i dag. Om lag halvparten av de ansatte sykler minst en gangiuken i
sommerhalvéret. Forhold som kan bidra til § gke sykkelandelen, og som det kan tilrettelegges for i



nybygget, er overdekket og sikker sykkelparkering, garderobe-/ dusjfasiliteter og tgrkemuligheter for

vate klzer, etc.

Hva ma til for at du skal sykle mer til jobben?
Flere svar var mulig, summen blir mer enn 100%.
Svar blant de som ikke oppgir at de ho for langt unna til &
sykle

Overdekket sykkelparkering som er... [ Sy SRS
God tilgang til garderobe- og... IR ST SEEE SIS
Tgrkemuligheter for véte kiser
Flere sykkelveier/sykkelfeit
Bedre vedlikehold av eksisterende... &
Sikker og lyssatt sykkelparkering hvor... [EEEEEEEINES
Flere sykkelparkeringsplasser (ute)
Familielogistikk er til hinder
Foretrekker 3 gd

"Bedre veer"

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

4.2 Parkering og mobilitetsplaniegging

4.2.1 Dagens situasjon

Dagens parkeringsbehov dekkes ikke pa egen tomt. De ansatte disponerer ca. 40 plasser pa tomten.
Kommunen har opparbeidet en offentlig parkeringsplass med 100 plasser pé Valen nord for Brreg,
som de ansatte kan benytte. Det er ca. 5 minutters gangavstand, og det er opparbeidet en gangvei
langs sjgen. Arealet er regulert til parkering i gjeldende reguleringsplan fra 2007.

De ansatte parkerer i tillegg pa ledige offentlige parkeringsplasser, blant annet kulturhustomten,
samt langs sentrums- og boliggater. Parkeringskapasiteten til annen handels- og naeringstilbud blir
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dermed svekket. | perioder, saerlig pa morgenen, forekommer ugnsket kigring i sentrum i jakt etter
ledig parkeringsplass. Per i dag er ikke parkering i sentrum avgiftsbelagt.

4.2.2  Vurdering av parkeringsbehov og -krav

Kommunens parkeringsnorm
Kommunens parkeringsnorm var tidligere regulert i en parkeringsvedtekt {fra 1980), som er
opphevet gjennom ny Plan- og bygningslov. Parkeringskrav vil veere tema i det pigdende
kommuneplanarbeidet. Endelig parkeringskrav vil nedfelles i den endelige reguleringsplanen for va lgt

tomt.

Den gamle parkeringsvedtekten slar fast at det skal finnes en parkeringsplass per 50 kvadratmeter
gulvflate for kontorbygg. Bruksarealet (BRA) for nybygget er 16.305 m2 i folge romprogrammet.
Fglges den gamle normen vil det si 326 parkeringsplasser. Parkeringsdekning p3 over 50 % av antall
ansatte er hgyt for nybyggprosjekter i nasjonal sammenheng, og samfunnsutviklingen gar i retning av

mer effektive transportigsninger.

Fylkesplanen for Nordland fylkeskomme gir kommunene klare fgringer for & tilrettelegge en

arealutvikling og iverksette tiltak som bidrar til redusert bilbruk, og pa sikt kan det forventes

endringer av rammene for pa rkering. Fglgende arealpolitiske retningslinjer fokuserer pa

parkeringspolitikk i fylkesplanen:

® 8.2g}lden kommunale planleggingen skal det stimuleres til redusert bilbruk giennom tiltak.
Kommunen skal blant annet vurdere rushtidsavgift, parkeringsrestriksjoner, veiprising og by-
sykler.

e 8.2h) Kommunen skal vurdere hvordan kommunale parkeringsvedtekter for sentrumsomradet
kan bidra til 3 imgtekomme nasjonale malsettinger for gkt kollektivbruk.

e 8.2k Arbeidsplasser, besgksintensive virksomheter og nye boligomrader bgr lokaliseres i
gangavstand fra gode kollektivtilbud. (For & forbedre vilkar for effektiv kollektivtransport).

Parkeringsbehov og -dimensjonering
Utgangspunktet er 630 ansatte i fremtiden. Basert pa reisevaneundersgkelsen {RVU), og forutsatt

samme reisemgnster i fremtiden, vil ca. 54 prosent av de ansatte reise med bil daglig til jobb i
sommerhalvéret, mens tilsvarende andel i sommerhalvéret er ca.38 prosent. Dette utgjgr ca. 340
biler i vinterhalvaret og ca. 239 sommerhalvaret.

Det bgr vaere et potensial for & redusere bilbruken. Den mest sa nnsynlige muligheten for § erstatte
bilkjgring er sykkel og gange, i kombinasjon med begrenset tilgang pa parkeringsplasser. De korte
reisene (under 3 km) genererer i folge RVU 108 parkeringsplasser (43 prosent av de ansatte bor
innenfor 3 km, 40 prosent av disse reiser med bil). Reisene mellom 3 og 5 km har ogsa hgy bilandel, i
underkant av 90 prosent, Basert pa dagens lokalisering i sentrum, de ansattes og det generelle
bosettingsmgnsteret i kommunen, vurderes det som mulig med ca. 40 % parkeringsdekning, dvs. ca.
250 parkeringsplasser. Dette forutsetter aktiv mobilitetsplanlegging.

Imidlertid vil alternative lokaliseringer gi endrede reiseavstander mellom bosted og arbeidssted, og
endre reisemiddelfordelingen. Det betyr at en lokalisering som giennomsnittlig gir fengre
arbeidsreiser enn dagens lokalisering, sannsynligvis vil medfgre at faerre gar og sykler, og utlgser et

behov for hgyere parkeringsdekning.

En parkeringsplass vil kreve minimum 25 m?j anlegg. Det betyr at 250 parkeringsplasser beslaglegger
ca. 6.250 m>. | tillegg skal tomta/bygget romme sykkelparkering. Hver sykkelplass vit kreve fra 1,5m?
til 2,6 m2 inkludert mangvreringsareal. (Kilde: Handbok 233: Sykkelhéndboka). For 300 sykler utgjgr

det 450 m2 til 750 m2. Dvs. at tomten/bygget ma tilrettelegge for 7000 m2 med parkering av biler og
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sykler. Dette er imidlertid basert p& dagens reisevaner (RVU), og ma vurderes ved hvert enkelt
tilfelle. Parkeringskapasiteten besluttes endelig gjennom reguleringsplanen for valgt tomt.

4.2.3  Mobilitetsplanlegging

Grgnn mobilitet

Transport er en av de stgrste kildene til klimagassutslipp fra byer og byggeprosjekter.
Mobilitetsplanlegging handler saerlig om organisatoriske og enkle fysiske tiltak, for 3 begrense
bilbruken og parkeringsbehovet. Hensikten er & pavirke holdninger og reiseadferd. Arbeidet kan i
tillegg omfatte samarbeid med offentlige myndigheter om tiltak som kan bidra til overgang fra
bilbruk til mer miljgvennlig transport. Omfattende utbygging av infrastruktur for samferdsel er ikke
inkludert.

Eksempler pd mulige tiltak

1 en mobilitetsplan beskriver dagens situasjon og reisemgnster {RVU), som et utgangspunkt for en
diskusjon i virksomheten om hva som er gnskelig og mulig 3 endre. Det er viktig for et vellykket
resultat at bade ledelsen og de ansatte er deltakere i denne diskusjonen.

Nedenfor beskrives mulige tiltak. Virksomheten ma tilpasse bruk av tiltak til den faktiske situasjon,
som virksomhetens type og lokalisering, det faktiske transporttilbudet og de ansattes muligheter.
Malet er 3 sette sammen en pakke av tiltak som totalt gir den gnskede effekt.

o  Attraktiv og sikker adkomst for syklister og gaende, sikre og gode parkeringsmuligheter for
sykkel, under tak, og naermest mulig inngangen

e Garderobe med dusj og tgrkerom

s Mekkerom/enkelt verksted, mulighet for spyling av sykkel

« Vedlikeholdsavtale med sykkelreparatgr

o  Gratis eller subsidierte sykler, for eksempel til de som avtaler 3 sette bilen hjemme minst 3 elier
4 dager i uka

¢ Kjgregodtgjgrelse pr km for bruk av sykkel til jobb og i tjeneste

e Redusere antall arbeidsreiser — hjemmekontor

¢ Redusere antall tjenestereiser — videokonferanser og mgter online

o Kameratkjgring

s Bedriftsbuss, bedriftssykkel

¢ Parkeringsplasser prioriteres til handikappede, smabarnsforeldre, kameratkjgring, tjenestebiler,
kvote pa antall parkeringsbilletter pr &r, etc.
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S GROVSILING AV LOKALISERINGSALTERNATIVER

5.1 Lokaliseringsalternativer etter tomtesgk

Totalt 20 tomter er vurdert. Av disse er 14 tomter silt ut ved fgrste grovsiling, og 6 alternativer
vurderes ytterligere som grunnlag for endelig siling. Av disse er 2 hovedalternativer innenfor
sentrum, der et av hovedalternativene bestar av ulike kombinasjoner av arealer.

2 om Tarabiner

Nord/nordgst for Mosheimkrysset: 4 innspill
v S8lhus sgr til Mosheimkrysset: 7 innspill

" Sentrum: 2 hovedalternativer
R Syd:.syd¢st, sydvest for sentrum: 6 innspill

Yoisa

—~— e

Sentfurn 20
i

) i -

S A 2

012850 500 72 "/ﬁ(:) o . R
ﬂ:‘EE?hMetem =z

Alternativene i lys rpd er kvittert ut ved Jorste grovsiling. De pvrig

v

e 6 vurderes ytterligere for endelig siling.

Eieren av eiendommen benevnt som nr 15 har bedt om at hans innspil anonymiseres, noe Statsbygg
har etterkommet. Nr 15 er derfor fiernet fra listene og kart i samrad med eieren.

5.2 Silingsmetode

Tomtealternativene vurderes overordnet i forhold til de ikke - prissatte konsekvensene: transport,
arealbruk og gkologi, bymiljg og stedsutvikling, reguleringsrisiko. Alternativene er planmessig vurdert
opp mot statlig, regional og kommunal arealpolitikk, jf. kapittel 3.2-3.4.
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Score gis giennom en firedelt skala i forhold til vurdering av maloppnaelse.

[ ++ Svaert positiv [ + Positiv [- Negativ |- Svaertnegatiy |
5.3 Transport
Fiendom 1.1 tokalisering ift kollektiviknutepunkt | 1.2 Avstand service- og 1.3 Altémative transport- | Samlet
tjenestetilbud (her ulike former, lav/hgy p-dekning | vurdering
handelstilbud i sentrum) {if RVU og bostedsstruktur)
S1  Bygg Gros+ Knutepunkt buss/bat i ++ | tumiddelbar nzerhet ++ | Sannsynliglavere p-  + | 44
Havnekontoret umiddelbar neerhet dekning enn utenom
sentrum
S2  Thonkvartalet Knutepunkt buss/bat ' ++ | tumiddelbar nerhet ++ | Sannsynliglaverep-  ++ | 44
dekning enn utenom
sentrum
s3  Schrader-haugen | Knutepunkt buss/bat ++ | lumiddelbar neerhet  ++ | Sannsynliglaverep-  ++ | 44
+ dekning
3 Mosheim Ca.35km -- Ca3,5km - Bilbasert, sannsynlig -~ —
hgy p-dekning
4 Kiubbgy/Kvalgy Ca.3,5 km - Ca 3,5km - Bilbasert, sannsynlig - -
Bidrar til gkt trafikk fra nord hgy p-dekning
giennom sentrum
5 Salhus Ca. 2 km. Busstopp i umiddelbar - Ca 2 km til sentrum - Sannsynlig bilbasert, - -
narhet matbutikk pa Salhus avhengig av
busstilbud
6 Hovgya Ca. 2,3 km, 200 m til flyplassen. - Ca2,3km - Sanpnsynlig bilbasert - -
@kt trafikkbelastning giennom hgy p-dekning
sentrum, skole-/ boligomrader
7 industriveien 24, } Ca.2,8km - Ca 2,8km - Bilbasert, sannsynlig - -
26 Lang adkomst til Fv 76 hgy p-dekning
8 Kigvermarka Ca. 4 km - Ca 4 km - gilbasert, sapnsynlig - —
hgy p-dekning
9 Salhussundet Ca.3%m - Ca. 3 km til sentrum - Bilbasert, sannsynlig - —
ca. 800 m til Fv 76 matbutikk pa Salhus hey p-dekning
10  Slettaunet Ca3km - Ca3km - Bilbasert, sannsynlig - -
hgy p-dekning
11 Industrivn. 16,18 { Ca.2,8km - Ca 2,8 km - Bilbasert, sannsynlig - -
Lang adkomst til Fv 76 hgy p-dekning
12 Solgya Ca. 2,5 km - Forutsetter ny - Ca. Forutsetter ny - gilbasert, sannsynlig -
innfartsare til Br.sund innfartsare tit hgy p-dekning
Br.sund
13  Havnegt 46/48 Vurderes ikke — 1 strid m } strid m
Dagens Brieg oppdraget oppdraget
14  Frekenosen Ca.750m + Ca.750m + Muligens lavere p- + +
dekning
16  Mosheimkrysset Ca3km - Ca 3km - Bilbasert, sannsynlig -~ =
hgy p-dekning
17  iendinga Ca. 1,2 km - Ca.1,2km - Bilbasert, sannsynlig - -
@kt trafikkbelastning giennom hay p-dekning
skole-/ boligomr
18  Hestvadet Ca 2 km. Forutsetter ny adkomst. - Ca 2km - pilbasert, sannsynlig - -
Pkt trafikk langs boliggater og hgy p-dekning
skolevei
19  Mosheim nord Ca45&m -- Ca.3,5km - Bilbasert, hgy p- -- —
dekn.
20  Rgyit garden €a3,5 km - Ca.3,5km - Bilbasert, hgy p- - —
dekn.
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5.4 Arealbruk og gkologi

Eiendom 2,1 Gjenbruk av areal som 2.2 Utbygging i omrader med | 2.3 Mest mulig arealeffektiv Samlet
tidligere har vaert utbyed gkologisk verdi utnyttelse p& tomta vurdering
S1  Bygg Gros+ Bebygd. Forutsetter riving ~ ++ Bebyggelse i dag ++ | Mindre tilgjengelig Ho] o+
Havnekontoret av eks. bygg areal krever arealeff,,
Mulighet for sambruk
av f.eks p-plasser?
S2  Thonkvartalet Bebygd ++ | Bebygd, noe + Mindre tilgjengelig + +
vegetasjon areal krever arealeff.
Sambruk?
53 schrgderkvartalet | Bebygd mellom haugenog - Lauvkrattskog pd - Mindre tilgjengelig - -
torget, avhengig av omfang haugen. Avhengig av areal krever arealeff.
inngrep | haugen inngrepsomfang. Sambruk?
Avklares i mulighetsstudie
3 Mosheim Ubebygd - LNF-omrade - Stort ubebygd areal kan - -
bidra til stort fotavtrykk
4 Klubbgy/Kvalgy Ubebygd - LNF-omréde - Stort ubebygd areal kan - -~
bidra til stort fotavtrykk
5 Salhus/ Bebygd + | Vegetasjon p§ + | Troligstgrre fot-avtrykk  + | +
Industriveien hgydedrag i nordvest enn i sentrum
kna bevares, Sambruk begrenset
6 Hovgya Ubebygd - Jordbruksom, tidligere - Trolig Javere bygge- - -
gardstun friluftsomr. hgyder og stgrre fot-
mot sjgen avtrykk enn i sentrum
7 Industriveien 24, | Ubebygd, avsatt til + Tidligere skog som er + For liten tomt. Sees | - Senr. 11
26 byggeomr fiernet sammenheng m 11
8 Klgvermarka Ubebygd, avsatt til + Utsprengt, planert ++ | Begrenset byggehgyde - +
byggeomride pga planiagt boligbeb i
omradet rundt
9 Salhussundet Ubebygd, avsatt til + { Utsprengt, planert + Trolig sterre fotavtrykk  + +
byggeomrade sérbar strandsone enn i sentrum.
Sambruk begrenset
10  Slettaunet Ubebygd, avsatt til + Treer, jordbruk - Stort ubebygd areal kan - -
byggeomride bidra til stort fotavtrykk
11 Industrivn. 16, 18 | Ubebygd, avsatt til + Skogsomréde - For liten tomt. Sees i - -
byggeomr og parkbelte sammenheng m 7
12 Solgya Ubebygd - Vegetasjon/treer - Stort ubebygd areal kan  -- -
bidra til stort fotavtrykk
13 Havnegt 46/48 ikke vurdert Istridm
Dagens Brreg oppdraget
14  Frgkenosen Ubebygd, friluftsomride - Vegetasjon/trer -- Begrenset byggehgyde - -
pga omgivelser
16 Mosheimkrysset Ubebygd — Jordbruk, LNF - For liten tomt -
17  lendinga Ubebygd, friluftsomride - Vegetasjon, traer - Begrenset byggehgyde - -
pga omgiveiser
Sambruk begrenset
18  Hestvadet Ubebygd, friluftsomride Vegetasjon, treer - - -
19  Mosheim nord Ubebygd - Jordbruk - Stort ubebygd areal kan -~ -
bidra til stort fotavtrykk
20  Royit garden Ubebygd, - Jordbruk - Stort ubebygd areal kan -~ -

bidra til stort fotavtrykk
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5.5 Bymilje og stedsutvikling

Eiendom

3.1 Sikre overordnet byplangrep

Ivaretakelse av kulturhistorisk verdi

Samiet
vurdering

S1

Bygg Gros+
Havnekontoret

Bidrar til kommunens malsetting om
sentrumsplassering og -utvikling. Isolert
er tomten for liten, og mé sees i
sammenheng med S3 {delt igsning).

++

Ingen kjente

S2

Thonkvartalet

Bidrar til kommunens malsetting om
sentrumsplassering og - utvikling.
ivitligens Tor liten tomt. Krever

mulighetsstudie for endelig vurdering,

Ingen kjente

S3

Schrgderkvartalet

Bidrar til kommunens malsetting om
sentrumsplassering og -utvikling. Krever
mulighetsstudie for endelig vurdering, og
mé evt. sees sammen med S1.

++

Gammelt gardstun pd nabotomt +-
hensyntas ved utforming, volum. Kan
veere bade positivt og negativt

Mosheim

Fiytting av et bygnings- og virksomhets-
messig viktig tyngdepunkt ut av byen.
«Forstrekker» byen, gkt press pd
jordbruksareal

Ingen kjente

Klubbgy/Kvalgy

Flytting av et bygnings- og virksomhets-
messig viktig tyngdepunkt ut av byen

Ingen kjente

Salhus /
Industriveien

Flytting av et bygnings- og virksomhets-
messig viktig tyngdepunkt ut av byen,
men | et omrade avsatt til forretning/
kontor/industri

Ingen kjente

Hovgya

Flytting av et bygnings- og virksomhets-
messig viktig tyngdepunkt ut av byen,
men bidrar til utvidelse av Hovgya
neeringsomrade

Ingen kjente, men et potensial? (3]

Industrivelen 24, 26

Flyiting av et bygnings- og virksomhets-
messig viktig tyngdepunkt ut av byen
Omradet tilrettelagt for industriformal

Ingen kjente

Klgvermarka

Flytting av et bygnings- og virksomhets-
messig viktig tyngdepunkt ut av byen

Ingen kjente

Salhussundet

Flytting av et bygnings- og virksomhets-
messig viktig tyngdepunit ut av byen
| konflikt med sjgrettet naering

Kulturminnene/gravene er utgravet
og dokumentert

10

Slettaunet

Flytting av et bygnings- og virksomhets-
messig viktig tyngdepunkt ut av byen

Ingen kjente

11

Industrivn. 16, 18

Flytting av et bygnings- og virksomhets-
messig viktig tyngdepunkt ut av byen
Omradet tilrettelagt for industriformal

Ingen kjente

12

Solgya

Flytting av et bygnings- og virksomhets-
messig viktig tyngdepunkt ut av byen

ingen kjente

13

Havnegt 46/48
Dagens Brreg

Ikke vurdert

ingen kjente

1 strid m

oppdraget

14

Frgkenosen

Nedbygging av sentrumsnaert friluffs-
omrade, og areal avsatt til leke/ballplass

| konflikt med gravhaug /huler -

16

Mosheimkrysset

Fiytiing av et bygnings- og virksomhets-
messig viktig tyngdepunkt ut av byen

Ingen kiente

17

Lendinga

Fiytting av et bygnings- og virksomhets-
messig viktig tyngdepunkt ut av sentrum.
Nedbygging av friluftsomrade.

Ingen kiente

18

Hestvadet

Som over

Ingen kjente

19

Mosheim nord

Flytting av et bygnings- og virksomhets-
messig viktig tyngdepunkt ut av byen
Nedbygging av jordbruksareal,
«forstrekking» av byen»

Ingen kjente

20

Reyit garden

Som over

Ingen kjente
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5.6 Reguleringsrisiko

Lendingsdsen - Skolegata). Regulert tif FL7-
Friluftsomrade (i vest nsermest Svarthopen), FR1 -
friomrade, B24 - Konsentrert sméahusbebyggelse.

100-metersbeltet da utbygging er i
konflikt med friluft, landskaps- og

naturopplevelser. Byggbar del av

Fendom Gjeldende reguleringsplan .| Vurdering Vurdering
S1  Bygg Gros+ Reguleringsplan Brgnngysund sentrum, Alene vurderes arealet for lite, dvs. +4
Havnekontoret kontor/forretning stor byggehgyde. Vurdering sees i
sammenheng med S3.
S2  Thonkvartalet Reguleringsplan Brgnngysund sentrum, Avklares gjennom mulighetsstudie ++
kontor/forretning

S3  Schrgderkvartalet Reguleringsplan Brgnngysund sentrim - Alternative muligheter avkiares | ++
reguleringsendring Schrgderkvartalet (vedtatt | mulighetsstudie, og sees sammen
20.08.2008). Regulert til offentlig park, arealet i sgr 1 med S1.
regulert til bolig/forr/kont.

3 Mosheim Uregulert. Avsatt til LNF-omrade | KP { Stor reguleringsrisiko -

4 Klubbgy/Kvalgy Nord og like syd for Fv 54 omfattes av reguleringsplan { Stor reguleringsrisiko -
Klubbgya nord med omland {vedtatt | 2007). Regulert til
jord- og skogbruk. Resten av eiendommen avsatt til LNF-
omrade i kommuneplanen

5 Sathus/ Reguleringsplan Salhus sgndre del (vedtatt 2002). Del av Trolig vil tomten tle ngdvendig ++

Industriveien omréde F/K/I5, regulert til forretning/kontor/industri. utbyggingsvolum, og en omregulering
Avkigrsel fra Fv. 76 regulert med rundkjgring. er mulig

6 Hovgya Reguleringsplan Hovgya naeringsomrade (2007) - Hgyderestriksjoner. Beliggende i gul +
hotell ffriluftsomrade/ jord o0g skogbruk. Oppstart flystgysone. Risiko og sarbarhet ift
omradeplan, inkludert planprogram, for Brgnngysund neerhet til flyplass. Volummessig bgr
lufthavn, varslet april 2011, Planomride inkluderer en omregulering veere mulig
elendommen.

7 Industriveien.24, 26 Reguleringsplan Salhusmarka (vedtatt i 1999), del av Vil utlgse rekkefglgekrav om regulert | ..
omréade | ~ Industriformal. Adkomst fra Fv 76 vil vaere via rundkjgring. Et nybygg blir liggende
regulert rundkigring pé Salhus bortgjemt pa tvers av overordnede

planer

8 Klgvermarka Reguleringsplan Klgvermarka (datert 30.01.2002) I konflikt med planiagt arealbruk, For | -
Regulert til bolig/forretning/kontor B/F/K. Feltene rundt | stor kontorutbygging, i strid med
regulert til bolig (og barnehage). overordnede planer

9 Sathussundet Reguleringsplan Salhus Sgndre del, (datert 30.05.02, Tomten er i interessekonfiikt med -
revidert 17.12.02). Del av omride I/13, regulert til marineinteresser. Planetaten mener
industriflager. Maks mgne/gesimshgyde 9,0 m, BYA50%. | arealet bgr prioriteres til sigrettet
Avkjgrsel fra Fv. 76 regulert med rundkjgring, samt ny nzering. Ny utbygging pa tomten vil
adkomst pa ca. 50-100 m fra rundkigrings som gar inn péd | utlgse kravom bygging av den
gammel adkomstvei. Sjgarealet mellom Gardsgya og regulerte rundkjgringen pa Rv 76, og
tomten er regulert til Havneomride | sj@. Gardsgya er bygging av en vegadkomst ca. 400 m
regulert tit Havn-/Industri/Fiskeriformal. fra rundkjgringen som gérinn pa

dagens adkomstvei,

10 Slettaunet Reguleringsplan Salhus Nordre del (datert 07.01.04, Etablering av kontorvirksomhet i strid | ..
revidert i 04 og 05), del av omride B10, B52, 53 {boliger), | med gjeldene regulering
O1 (skole, barnehage, idrettshall), friomrader.

11 Industrivn. 16, 18 Reguleringsplan Salhusmarka datert 15.12.1999), del av Vil utlgse rekkefgigekrav om regulert | -
omrade I - industriformal. En mindre del helt gst er rundkjgring. Et nybygg blir liggende
regulert til parkbelte. Adkomst fra Fv. 76 vil veere via den bortgjemt pa tvers av overordnede
regulerte rundkigringen i reg.plan Sathus Sgndre dei. pianer

12 Solgya Omfattes av reguleringsplan for Brgnngysund iufthavn, Vil utigse rekkefalgekrav om -
regulert til friluftsomrade. Inngdr i planomrade til omfattende veginfrastruktur. Stor
pégéende omréadeplan for flyplassen. reguleringsrisiko

13 Havnegt 46/48 Vurderes ikke

Dagens Brreg

14 Frgkenosen Reguleringsplan Brgnngysund del 3 (Flatdsen — I konflikt med friluftsinteresser og -
Lendingsasen ~ Skolegata). Areal i nord regulert til LEK1 kulturminner, Naboskap:

- Lek, baliplass.@vrig areal regulert til FL1 — idrettsaniegg, barnehage, boliger,

Friluftsomréde/hasydedrag: Skiphammaren (Flatasen) er frilufsomrader.

en av sju av byens hgyder. | bestemmelsene for tor reguieringsrisiko

friluftsomrédene heter det at hgydedragets karakter

med treer I siluett skal veere h@ydenes preg.

Kulturminner - gravhaug/hule
16 Mosheimkrysset Avsatt til LNF-omride i kommuneplanen Stor reguleringsrisiko -
17 Lendinga Reguleringsplan Brgnngysund dei 3 (Flatasen - Bergres av pbls forbud mot bygging i -
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Gul Flystgysone, hegyderestriksionsomraded tomta for lite — krever utfylling.
18  Hestvadet Reguleringsplan Brgnngysund del 3 (Flathsen— 1 konflikt med friluftsinteresser - stor | --
Lendingsasen — Skolegata). Regulert il FL9~ reguleringsrisiko
Friluftsomrade (i vest nzermest Svarthopen), FR1 -
friomrade, B24 — Konsentrert smahusbebyggelse
Gul Flystgysone, hgyderestriksjonsomride

19  Mosheim nord Avsatt til LNF-omrade j kommuneplanen stor reguleringsrisiko -
20  Reyit garden Avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen Stor reguleringsrisiko -

5.7 Sammenstilling av alternativene

" Eiendom Transport Arealbruk Bymilig/ Regulerings | Kommentar Samlet
og gkologi | stedsutw. -risiko vurdering
S1  Bygg Gros+Havnekont. ++ 4+ FES ++ Forutsatt sett sammen med S3
S2  Thonkvartalet ++ + + +4
S3  Schrgder-haugen ++ - . ++ ++ Forutsatt sett sammen med S1
3 Mosheim — - - . RZ3
4 Klubbgy/Kvalgy — - - -
5 Salhus/ Industriveien - + + 4+
6 Hovgya - - + +
7 Industriveien 24, 26 — - — -
8 Klpvermarka _— + — -
9 Salhussundet - + —_— - utredes naermere fgr konklusjon* | = 7
10  Slettaunet i - — — &
11 Industrivn. 16, 18 — - — - . AL
12  Solgya - - — — o :
13 Havnegt 46/48 Ikke
vurdert
14 Frgkenosen + - =iy - e ]
16  Mosheimkrysset — - —_ el 2L
17  Lendinga - — _— -— utrede naermere fgr konkiusjon iy
18  Hestvadet - — . e P
19  Mosheim nord - - - = Y --.
20  Revit garden — - s — x

*. Salhussundet tilfredsstitler brukernes kriterier om «Himmel og hav» og attraktivitet jfr. punkt 3.6, og er
derfor tatt med i videre vurderinger.

Tomtealternativ som vurderes videre
Tomtealternativ som ikke gar videre
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5.8 Lokaliseringsalternativer i KVU med tilleggsutredning

5.8.1 Status tomtealternativer i KU

I tilleggsutredningen star fglgende (s. 16): “Alternativ 2 er i KVU 0g K51 definert som nytt bygg pa ny
tomt. Alternativet er tomtengytralt, 0g ‘ny tomt’ m4 her forstis som at prosjekteier fristitler seg fra
dagens situasjon og vurderer tomtealternativer pa nytt.”

De tc alternative tomtene som inngar i Kvu med tilieggsutredning, er ikke realitetsvurdert da de ble
vurdert til ikke & ha betydning for va Ig av hovedkonsept. Tomtevurderingen ble gjort for & fastsla om
det var mulig & finne en Igsning for nytt bygg pa ny tomt. Det ble ikke gjennomfgrt aktive sgk/
kartlegging av alternativer i sentrum. Tomtene ble heller ikke forankret i kommunen.

Alternativet pa Hovgya ved flyplassen er vurdert i finsilingen. Det andre alternativet, Hestvadet —
Svarthopen nord, ble ikke spilt inn av kommunen som grunneier i forbindelse med tomtesgket.
Imidlertid har Brregs styringsgru ppe i notat, datert 05.06.13, bedt om Statsbygg om 3 gjgre en
mulighetsstudie for eiendommen. Basert pa vurderingene under har Statsbygg imidiertid konkludert

med ikke @ ga videre med alternativet.

582 Hestvadet — Svarthopen nord

Tomt, eierforhold
Tomten ligger gst for Svarthopen, og utgjgr en del av Svarthopen friluftsomrade, et av de mest

populeere turomradene i Brgnngysund. Den nordlige delen av tomta er bebygd, resten bestar av
skog. Tomten eies av Brgnngy kommune og utgjer ca. 18mél.

Lokalisering/tilgjengelighet/avstander
Tomteomradet ligger ca 2 km fra bussterminalen og havna, og ca samme avstand til ulike service-
handelstilbud i sentrum. Avstanden til flyplassen er ca. 2 km. Adkomsten fra Fv 76 og nordre del av
sentrum er via St. Knutsgate og Lenningsveien, og fra Fv 54 og sgndre del av sentrum via Skolegata og
Lenningsveien. Det ma opparbeides ny vegadkomst, ca 400 meter lang, til Lenningsveien med
rundkjering i hht reguleringsplanen. Forutsetter at nordre del av Hestvadet (innenfor
reguleringsplanens FL8) fylles opp. Avstanden til overordnet vegnett er ca. 1,5 km.

Red markering viser tomteomréde. Bl linje viser ganglinje til kollektivterminal, 2 km. Forutsetter ny adkomst til Lenningsvn.
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Gjeldende regulering
Tomten omfattes av reguleringsplan Brgnngysund del 3 (Flatasen —Lendingsésen — Skolegata),
vedtatt 21.06.2011.

Gjeldende reguleringsplan. Tomteomrédet markert med rgd omriss.

Tomta er reguiert til konsentrert smahusbebyggelse (B24), og offentlig friomrade (FR 1:). Det
naermeste naboomradet er regulert til friomrader. Det er regulert inn en ny adkomst til
Traelvikoddan mot sgrgst, inkludert en rundkjgring i krysset med Lendingsveien. Tomta ligger
innenfor restriksjonssone gul flystgysone. For & sikre hinderfri inn- og utflyging til Brgnngysund
lufthavn, er det fastsatt hgyderestriksjoner.

Pagaende planarbeid for flyplassen og uttalelse fra Avinor

Tomten inngar i planomradet til omradeplanen for flyplassutvidelse Avinor har under utarbeidelse
(vedtatt planprogram). P forespgrsel har Avinor i e-post datert 13.06.13 uttalt fglgende om
alternativet Hestvadet — Svarthopen nord som registertomt:

«Ndr det gjelder alternativet nordgst for Svarthopen, sd ligger det nzert inntil innflygingen mot

Branngysund lufthavn fra nord (bane 22). Avinor gnsker ingen stgrre bebyqgelse i dette omrddet av
hensyn til heyderestriksjonene rundt lufthavnen, navigasjonsanlegget LOC/LLZ og turbulensproblemer

under inpflyging fra nord til bane 22. For gvrig vises til at Avinor har gitt samme tilbakemelding i
forhold til byggemuligheter pa Solgya som har tilsvarende beliggenhet pd gstsiden av innflygingen.
1 den pagdende omrddereguleringen er deler av lokaliteten innenfor planavgrensningen og er
foreslatt regulert til friomrdde av Branngy kommune. Dette stgties ay Avinor

Sarbar natur
| fglge naturdatabasen/artsdatabanken er det registrert en karplantetype {hengestarr) som er
definert i kategorien sarbar, ved grensen til tomten i s@r.

Konsekvenser - oppsummering
e Tomten vurderes & ha darlig tilgiengelighet til overordnet vegnett, dvs. ca. 1,5 km fra Fv langs
samleveier og en ny adkomst til tomta. Beliggenheten vurderes 3 kreve hgy bilandel, dvs. hgy
parkeringsdekning. Utbygging av tomta vil gke trafikkbelastningen og gkt stgy- og
forurensningsniva langs boliggater og skolevei.
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Det er sannsynlig at en reguleringsplan vil ha rekkefglgekrav om & bygge adkomsten fra
Lenningsveien fram til tomta, inkludert rundkjgring, i henhold til gjeldende reguleringsplan.
Dette forutsetter at nordre delen av Hestvadet fylles opp.

Utbygging av tomta bidrar til nedbygging av friluftsareal, og spredning av bebyggelse. (jf.
nasjonale og fylkeskommunale fgringer for arealpolitikk). Omradet benyttes daglig av skolene
som totalt huser ca. 1000 elever.

ge artsdatabanken registrert planteart i kategorien sarbar rett ved tomtegrensen i

Naboskapet utgjgr primaert friluftsareal i nord/syd og vest. @st for tomta ligger et
smahus/boligomradet samt friluftsomrade. Nord-gst for tomta ligger Helgeland slakteri.
Beliggenheten «for seg sefv» legger ikke grunnlag for synergi med annen virksomhet. Det er
ikke areal tilgjengelig for eventuelle andre virksomheter & etablere seg i naboomride uten a

bygge ned friluftsareal.
Beliggenheten er pa tvers av kommunens strategier for sentrumsutvikling.

Tomten inngdr i restriksjonsomrade for flyplassen. Avinor gnsker ingen stgrre bebyggelse i
omradet tomten er en del av, pga. hensyn til hgyderestriksjonene rundt lufthavnen,
navigasjonsanlegget og turbulensproblemer under innflyging fra nord til bane 22,
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& FINSILING

6.1 Metode

Hensikten er 4 sile ut de mest relevante lokaliseringsalternativene som i alternativanalysen skal
vurderes i forhold tit hverandre, og i henhold til alle vurderingskriteriene i kapittel 3. Alternativene
vurderes i forhold til vurderingskriteriene 1-4 i kapittel 3 (transport, arealbruk og gkologi, bymiljg og
stedsutvikling, reguleringsrisiko) Det gis en skignnsmessig score pa hvert lokaliseringsalternativ ut fra
vurdert maloppnaelse pa kriteriene. Score gis giennom en 6-delt skala i forhold til vurdering av
méloppnaelse.

+  Litt positiv - Litt negativ 0 Ikke relevant
++  Middels positiv --  Middels negativ
+++ Sveert positiv ---  Sveert negativ

Forsvarsbygg har gjennomfgrt en sikkerhetsanalyse som oppsummeres senere i kapittelet.

6.2 Mulighetsstudier

Hovedformalet med mulighetsstudien er & fa belyst hvorvidt tomta har tilstrekkelig utbyggings-
kapasitet til 8 romme det programmerte arealet. Det er tatt utgangspunkt i et brutto arealbehov pa
ca. 20.000 m2 BTA, og med et utvidelsespotensiale pa ca. 20 %, til sammen 24.000 BTA.

Det er utfgrt mulighetsstudie for uttesting og innpassing av programmerte arealer for
Brgnngysundregistrene pa fgigende eiendommer:

Sentrum:
« Schrgderhaugen — to alternativer: «kompakt Igsning» og «delt Igsning>»

e Thon-kvartalet

Nord for sentrum:
e Salhus
e Salhussundet

Syd/sydgst for sentrum:
¢ Lendinga
e Hovgya —flyplassen
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6.3 Schrgderkvartalet ~ kompakt og delt Igsning

6.3.1 Beskrivelse

Beliggenhet og tilgjengelighet til infrastruktur/servicefunksjoner

Omradet ligger sentralt i bysenteret, og danner innfallsporten fra nord mot den tetteste delen av
sentrum. Eiendommene ligger naer dagens registerbygg, og utgjgr S1 0g S3 pa flyfotoet under.
Kollektivterminalen, knutepunks for bussruter o0g bat, iigger et steinkast unna. Avstanden til

flyplassen er ca. 2 km.

ler innenfor 51 og 53 er vist i
S PR v 2 =
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Det er god adkomst til tomteomradet fra begge sider av Schrgderhaugen. Havnegata er en av byens
hovedgater, og langs Schrgderhaugen er den mindre trafikkert enn i selve bykjernen. Sgmnaveien,
gst for Schrgderkvartalet, har fylkesveistatus, Fv76, og binder Brgnngysund med omkringliggende
omrade. Det er fortau fangs hele kvartalet.

Tomt og eierforhold
Tomteomradet, S1+S3 utgigr ca. 8 mal. Fiendommene eies av hhv Brgnngy kommune, Torghatten AS

og tre gvrige private grunneiere.

Omradet S3 utgjgr en del av det sikalte Schrgderkvartalet, som kjennetegnes av parkomradet rundt
det gamle gardstunet «Schrgdereiendommen> og hgydedraget Schrgderhaugen. S3 bestér av
Schrgderhaugen syd for kulturhustomta, samt naeringseiendommene mellom haugen/parkomradet

og torget.

Vest for Havnegata utgjgr omradet S1 eiendommene som utgjgr dagens Havnelager, ByggGros og
den sydligste delen av dagens registertomt.

Gjeldende regulering
Omrade omfattes av reguleringsplan Brgnngysund sentrum (vedtatt 18.12.02, revidert 17.01.05),

samt reguleringsendring Schrgderkvartalet vedtatt 20.05.08. Hovedhensikten med
reguleringsendringen var & tilrettelegge for et regionalt kulturhus og utvidelse av hotellet.

i : . > A 3 AT ". 4
R : ' N - TR N \/ ///J[ '.-/

i~ Y o - /
Utsnitt av reguleringsplon Brgnngysund sentrum til venstre. Schragderkvartalet omfattes av revidert reguleringsplan, plankart ti hgyre.

Topografi/utsikt/kulturell verdi
Langs Havnegata stiger terrenget ca. 3 m fra vestre til nordre hjgrnet av Schrgderkvartalet. Det er ca.

10 meter fra den lave flate delen i sgr til toppen av selve haugen. Schrgderhaugen bestar av
lauvkrattskog, og fra toppen er det god utsikt til sjg og resten av byen. Schrgderhaugen er over tid
betydelig «<amputert» i forbindelse med fremfgring av Havnegata og opparbeidelse av parkerings-
plasser, og fremstar med skiemmende sprengningsvegger. Schrgderhaugen utgjgr et markant
landskapstrekk og grontomréde, og danner et bakteppe for det gamle bevaringsverdige gardstunet i

gst.
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Omgivelsene/nzermiljp
Tomteomradet inngér i et etablert sentrumsnaert naeringsomrade med Thon-hotellet og det

planlagte kulturhuset som tilliggende bebyggelse i nord, kaianlegg og ferge-terminal langs havna i
vest, og naeringsbebyggelse mot sentrum i sgr.

Kultur- og naturmiliget med den markante fiellknausen med sjgutsikt, og den eldre bevaringsverdige
gérdsbebyggelsen i gst utgjgr viktige seertrekk i sentrum. Omradet har ikke ens arkitektonisk
seerpreg. Mot gst grenser omridet mot et stgiie sainimenhengende boligomride bestaende i
hovedsak av smahusbebyggelse. Det planiagte kulturhuset og utvidelse av hotellet innebzerer at
kvalitetene knyttet til Schrgderhaugen og grentdraget allerede er truet. Bevaringshensyn i forhold til
den eldre gardsbhebyggelsen 0g grgntomradets verdi og karakter, er i mulighetsstudien vurdert som
faktorer som pavirker utnyttelsesmulighetene.

Mulighetsstudien ~ kompakt lgsning
Det kompakte alternativet utnytter den sgndre delen av «haugen» (omridet $3), sammen med deler

av torget. En annen variant tar i bruk hele Schrgderhaugen, og beholder torget.
Byggehgyden i mulighetsstudien er vist med 6 etasjer, tilsvarende hgyde som hotellet i nordgst. Slik
bebyggelsen er vist vil den skille seg vesentlig ut i mélestokk, hgyder og volumer fra den gvrige

bebyggelsen i sentrum.

Mulighetsstudien ~ delt Igsning
Alternativet er illustrert med en delt bebyggelse der ca. halve arealet er plassert ved Schrgderhaugen

i 2 til 3 etasjer, og resten pa sjgfronten i tre til fem etasjer. Modellen viser at arealene strekker seg
over flere eiendommer og brer Seg mere utover enn i kompakt Igsning.
Delt Igsning forholder seg i stgrre grad til eksisterende bebyggelsesstruktur enn kompakt Ipsning, og

gir en tydeligere struktur.

Mulighetssudien havnearealet
Basert pa vedtaket i planutvalget om 3 vurdere Brgnngy kommunes/ Brgnngy Havns tomt som et
alternativ, har Statsbygg mottatt en mulighetsstudie som omfatter tomten til Havnekontoret og den

sydlige delen av registerbygget der ByggGros var lokalisert. Se vedlegg 4.
Mulighetsstudien viser et bygg i 6 tii 14 etasjer. Lgsningen er kompakt og bebygd areal er lite.
Hgydene sprenger eksisterende bygningsskala, og vil sannsynligvis vaere omstridt. Statsbygg frarér,
pa dette grunniag, en siik igsning.

Tomtearealet inngér i delvarianter av Schrgderhaugen — dejt Ipsning. Skal arealet til havnekontoret
tas i bruk, forutsettes at naveerende og fremtidig arealbehov for Branndy Havn blir Igct innenfor
omradet.

Parkering
Det vil veere mulig & bygge et to-plans parkeringsanlegg under bebyggelsen i felt 53 (fiellgrunn).

Arealet utgjgr drgye 5 mal, og hvert plan kan gi plass til 150 - 200 plasser. Dette betyr at behovet for
parkeringsplasser og sykkelparkering kan dekkes innenfor tomten. Det kan ogsa tenkes at
parkeringsplassen pa Valen fortsatt kan benyttes av Brregs ansatte.

Fra kommunen er det signalisert at det ved en lokalisering i sentrum vil legges til rette for synergier
mellom registerbygg og kulturhus/kongresshotell, blant annet gjennom en parkeringslgsning som
kan benyttes av ansatte p3 registrene pa dagtid.
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6.3.2

Vurdering

Kriterium

1.1 God lokalisering i
forhold til
kollektivtransporttilbud

Schrgderhaugen
Kompakt lgsning

Knutepunkt for buss/ bat i
umiddelbar naerhet. lkke tilfreds-
stillende tilbud i dag, men gir best
markedsgrunniag for forbedring
av tilbudet, evt. arbeidsbuss

Vurde-
ring

+++

Schrgderhaugen
Delt Igsning
Samme som for kompakt Igsning.

1.2 Sikre kort avstand til
lokalt service- og
tjenestetilbud

Handels- /tjenestetilbud, hoteller
i umiddelbar neerhet.

4+

Samme som for kompakt lgsning.

1.3 Tilrettelegge for
alternative
transportformer

Resultatene fra RVU* sannsynlig-
gjgr en hgyere gang-/ sykkelandei
enh dagens situasjon, forutsatt
tilstrekkelig mengde, kvalitet og
tilgjengelighet pa sykkelparkering
og garderobe/ dusjanlegg, etc. og
aktiv mobilitetsplanlegging. En
hgyere kollektivandel enn dagens
situasjon forutsetter et forbedret
kollektivtilbud.

+++

Samme som for kompakt I@sning.

1.4 Klimagassutslipp fra
person- og vare-transport

i byggets levetid
CO2 utslipp er et resultat av
kriteriene over.

Beregninger viser at
sentrumsalternativet har lavest
transportarbeid, og dermed
lavest klimagassutslipp.

Samme som for kompakt lgsning.

Total vurdering:

+++

+++

*RVU - Relsevaneundersgkelse

2 AREALBRUK'OG DKOLOG!:

Kriterium

2.1 Gjenbruk av areal

Schrgderhaugen
Kompakt Igsning

Gjenbruk av areal som er bebygd
{riving/nybygg). Avhengig av
utbyggingsstruktur, vil deler eller
tilnzermet hele haugen tas til
utbyggingsformal.

Vurde-

+

Schrgderhaugen

Delt igsning

Gjenbruk av areal som er bebygd.
En mindre del av den sgndre delen
av haugen bergres. Langs gstsiden
av Havnegata vil innpassing av to til
tre etasjer mot knausen ta i bruk
en mindre del av ubebygd areal.

ring

+++

2.2 Redusere gkologisk
belastning som fglge av
utbyggingen, sikre
naturmangfold

Landskapsdraget kan svekkes
giennom et massivt bygningsvolum
i spr, og fjernes helt hvis hele
haugen tas i bruk. Score er avhengig
av hvilken utbyggingsstruktur som
legges til grunn.

jvaretas i stgrre grad. Samtidig vil
en utbygging bidra til & gi
opplevelsesrikdom, vitalisere
«haugen» og trekke folk inn i
grgntomradet,

2.3 Mest mulig
arealeffektiv
bebyggelsesstruktur og
god arealutnytteise

Mindre tilgjengelig areal pa sentral
tomt, krever konsentrert
bebyggelse. Potensial for & leie
konferanselokaler i sentrum
{kulturhus/hotell) fremfor & bygge
selv. Sannsynlig lavere
parkeringsdekning i sentrum enn
periferi. Potensial for leie/sambruk
av p-plasser knyttet til det

++4+

Bergrer fiere eiendommer og brer
seg mere utover enn i kompakt
lgsning. Potensial for & leie
konferanselokaler i sentrum
(kulturhus/hotell) fremfor & bygge
selv. Sannsynlig lavere
parkeringsdekning i sentrum enn
periferi. Potensial for leie/sambruk
av p-plasser knyttet til det

++
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planiagte kulturhuset,

planiagte kulturhuset.

2.4 Stedlig fornybar Potensial for & vurdere jordvarme, +++ Potensial for & vurdere jordvarme, +++
energikilde/ -ressurs solenergi, sjgvarme. solenergi, sigvarme.
Total score ++ +++

3.1 Sikre overordnet
byplangrep, vektlegge
arkitektonisk og
miljpmessig kvalitet

: SEI
Schrgderhaugen
Kompakt Igsning

Felles for bade kompakt og delt
Igsning, er at miljget rundt
Schrgderhaugen uansett vil
gjennomga en stor endring ved den
planiagte utvidelsen av hoteliet, og
bygging av det nye kulturhuset pa
nordsiden av parken. Fortsatt
beliggende i sentrum bidrar til 3
trekke liv inn, og kan ha positiv
effekt for neeringslivet i sentrum -
gir grunnlag for gkt handel i
bykjernen og bruk av byrommene.

En massiv bebyggelse i sgr kan
bidra til & svekke Schrgderhaugens
identitet og egenskap som
landemerke, siktlinjer og kontakten
nord-sgr gijennom sentrum.
Fotavtrykk og hgyder vil bryte med
omkringliggende smahus-
bebyggelse i sgr og @st. Mulighets-
studien illustrerer en byggehgyde
tilnaermet lik hotellet.

Schrgderhaugen
Delt igsning

Ved a taibruk flere
eiendommer er det mulig 4
dempe bebyggelsen rundt
Schrgderhaugen i volum og
stgrrelse. Fotavtrykk og hgyde
mot torget reduseres samtidig
som det bebygges pa
kaifronten.

Bebyggelsen langs
Schrgderhaugen, kan bidra til &
danne et attraktivt
uteomradet/byrom mellom
registerbygget og kulturhuset.
Alternativet kan fungere som

en «campus» der flere
bygninger konsentreres rundt
en sentral og samlende gate. De
ulike tilfgrte bygningsvolumene
kan bidra til en positiv fornyelse
av miljget rundt parken og
langs kaifronten, og bidrar til 3
vitalisere dette sentrale
sentrumsomridet.

ring

++4

3.2 Best mulig
ivaretakelse av
kulturhistoriske verdi

Den bevaringsverdige

gardsbebyggelsen i parkomradet i
¢st ivaretas. En stor utbygging sgr
for Schrgderhaugen kan muligens

1 sl d e
forringe verdien.

Et lavere og mindre volum sgr
for haugen, vil gi en god
tilpasning til den bevarings-
verdige bebyggelsen i parken.
Det er da tatt hensyn til at
lanskapsprofilen ikke skal
endres i vesentlig grad, slik at
haugen fortsatt kan danne
bakteppe for det bevarings-
verdige Schrgdertunet».

4

3.3 Skape trygghet og
positive opplevelser

Byggehgyden vil trolig gi redusert
sollys pa uteomrider og
Apne/aktive fasader mot offentlig
tilgjengelige byrom og gater kan
bidra til 4 skape trygghet for
brukerne av bygget og
omkringliggende omgivelser,
samtidig som det massive volumet
kan virke avvisende.

Gir mulighet for attraktive
uteomrader og mgteplasser ved
a vitalisere Schrgderhaugen og
torget i sgr. Apne/aktive
fasader mot offentlig
tilgjengelige byrom og gater vil
bidra til & skape trygghet for
brukerne av bygget og
omkringliggende omgiveiser.

+4+
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Total score -

A gt -i}v\pi AT T

EGULERINGSRISIKO'S

Utbyggingspotensial - konsekvenser for tomt bymiljp og stedsutvikling

De ulike ny-tilfgrte bygningsvolumene i «delt Igsning» vil bidra til 3 vitalisere omradet gijennom en
solid fornyelse rundt parken og langs Havnegata/kaifronten. Den massive bebyggeisen vist i
«kompakt Igsning» skiller seg vesentlig ut i malestokk, hgyder og volumer fra den gvrige bebyggelsen
i sentrum. Byggehgyden i kompakt Igsning er illustrert med samme hgyde som hotellet i nordgst,
men med et stgrre fotavtrykk. Begge hovedalternativene viser, avhengig av bebyggelsesstruktur, at
det er mulig 3 bevare deler av Schrgderhaugen som et bakteppe for det bevaringsverdige
Schrgdertunet.

Ved en viderefgring av Schrgderalternativet ma de ulike kombinasjonsmuligheter av eiendommer for
innpassing av programmerte arealer for Brreg testes ut.

Den sentrale beliggenheten er gunstig med tanke pa styrking av sentrum og byutviklingen i
Brgnngysund, og kan ha positiv effekt for omkringliggende nzeringsliv. Det er et potensial for
synergier med det planlagte kulturhuset og konferansehotell. Det kan for eksempel vurderes a leie
konferanselokaler knyttet ti} kulturhus/hotell fremfor & bygge selv.

Sannsynlige rekkefglgebestemmelser (infrastrukturtiltak)

En forbedret parkeringsigsning for Brreg som konsentrerer parkeringen i sentrum mer enn i dag, vili
seg selv utgjgre en forbedring av dagens trafikksituasjon. Hvis trafikken fra vest gker, kan det bli
aktuelt 3 legge om krysset Havnegata/Sgmnaveien (ved Thonhotellet) til en rundkjering.

Det er sannsynlig at det vil bli stilt rekkefglgekrav om gjennomfgring av en rundkigring i en
reguleringsplan. Samme rekkefglgekrav bgr gjelde for gjennomfgring av kulturhusplanene og
utvidelse av hotellet. Et spleiselag bgr derfor vaere sannsynlig.

Vurdering av reguleringsrisiko
Lokalisering i sentrum er i trdd med nasjonale fgringer for arealpolitikk, samt kommunale strategier

og politiske fgringer for sentrumsutviklingen i Brgnngysund. En omregulering som tilrettelegger for
det programmerte arealet vurderes som mulig.

Ved kompakt igsning er det en risiko mhp hgyder og volum, samt konsekvenser for grgntomradet pa
Schrederhaugen, og dets betydning for det bevaringsverdige Schradertunet. Risikoen reduseres ved
delt Igsning, da bebyggelsen reduseres i volum og stgrrelse og tilpasser seg bedre eksisterende
bygningsskala.
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6.4 Thonkvartalet

6.4.1 Beskrivelse

Tomt og eierforhold
Tomten ligger sentrumsneaert nord for Schrgderhaugen, vis a vis Thonhotellet, p4 nordsiden av
Havnegata. Eiendommene eies av Thon og private grunneiere.

5

Gjeldende regulering

G ianats : I

Tomtene omfattes av hhy
reguleringsplan for Brgnngysund
sentrum og Brgnngysund del 2.
Kvartalet lengst vest er regulert til
smdhusbebyggelse, bolig. Kvartalet
lengst @st er regulert til
forretning/kontor/bolig.

S

Kvartalet lengst pst

Topografi/utsikt/kulturell verdi
Det strekker seg et hgydedrag med et trebelte i forlengelsen av Schrgderhaugen over den vestlige
delen av tomta.

Omgivelsene/nzermiljg

Eiendommene ligger i overgangen mellom sentrum og den apne smahusbebyggelsen og
boligomrédet nord for sentrum. Tilgrensede eiendommer er dels neering og dels dpen
boligbebyggelse. | vest er dagens registerbebyggelse nzermeste nabo, i gst ligger &pen
smahusbebyggelse langs Sgmnaveien.

Mulighetsstudien
Ny og stor bebyggelse konsentreres i randsonen ay dagens sentrum, og bidrar til § forskyve sentrum
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nordover. Dette vil f3 konsekvenser for den dpne smahusbebyggelsen i naboomgivelsene. Bade
fotavtrykk, hgyder og volumer for den nye bebyggelsen vil sta i sterk kontrast til omgivelsene.
Bebyggelsen vurderes a sprenge smahusskalaen i neermiljget, og flytter tyngdepu nktet i sentrum
nordover til et etablert smahusomrade.

Parkering
Det vil sannsynligvis vaere mulig & bygge parkeringsa nlegg under terreng/bebyggelsen {fiellgrunn).

6.4.2 Vurdering

P Sa A

A TRANSPORL ©
Kriterium : ke .
1.1 God lokalisering i forhold til Knutepunkt for buss/ bat innen kort avstand Ikke tilfreds- 4
kollektivtransporttilbud stillende tilbud i dag, men gir best markedsgrunnlag for
forbedring av tilbudet, evt. arbeidsbuss
1.2 Sikre kort avstand tif lokalt Handels-/tjenestetilbud, hoteller i neerhet. 44
service- og tjenestetilbud
1.3 Tilrettelegge for alternative Resultatene fra RVU* sannsynliggjgr en hgyere gang-/ +++
transportformer sykkelandel enn dagens situasjon, forutsatt tilstrekkelig
mengde, kvalitet og tilgjengelighet pé sykkelparkering og
garderobe/ dusjanlegg, etc. samt aktiv
mobilitetsplanlegging.
1.4 Klimagassutslipp fra per's_é__n’fo'g Beregninger viser at sentrumsalternativ har lavest
varetransport i byggets levetid klimagassutslipp.

Gis ikke score da CO2 utslipp er et resultat av
kriteriene over.

Total score: +++

2 AREALBRUK OG PKOLCGH &
Kriterium 3 - - Vurdering
2.1 Gjenbruk av areal Primeert gjenbruk av bebygd areal, noe gregntareal bergres ++
2.2 Redusere gkologisk belastning Deler av hgydedraget i nord-sgr retning mé fjernes for a gi -
som fplge av utbyggingen, sikre plass. Den eldre «doktorgarden» fiernes. {ikke regulert Hl
naturmangfold bevaring).

2.3 Mest mulig arealeffektiv Mindre tilgjengelig areal pé sentral tomt, krever
bebyggelsesstruktuy og god konsentrert bebyggelse. Potensial for a leie +++
areaiutnyltteise konferanselokaler i sentrum (kutturhus/hotel}) fremfor &

bygge selv. Sannsynlig lavere parkeringsdekning i sentrum

enn periferi.
2.4 Stedlig fornybar Potensial for jordvarme, sjgvarme, solenergi

energikilde/energiressurs
Total score

++

Vurdering

Kriterium

3.1 Sikre overordnet byplangrep, Fotavtrykk, hgyder og volum for ny bebyggelse i sterk -—
vektlegge arkitektonisk og kontrast til omgivelsene. Siktlinjer, sol- og skyggeforhold vil
miljpmessig kvalitet endres vesentlig for tilliggende smahusomrade pa

nordsiden, og virke som en barriere mot sjgen for
omradene pa pstsiden av Sgmnaveien.
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3.2 Best mulig ivaretakelse av Antakelig ikke bevaringsverdig bebyggelse. Vurderes som

kulturhistoriske verdi ikke relevant.
3.3 Skape trygghet og positive Bebyggelsen gir lite tilbake til omgivelsene i form av -~
opplevelser attraktive mgteplasser, og vil med sitt volum og hgyder

svekke sol-/lysforholdene pa nabo

Total score

Utbyggingspotensial - konsekvenser for tomt, bymiljs og stedsutvikling
Bebyggelsen vil sprenge smahusskalaen i neermiljget, og flytte tyngdepunktet i sentrum nordover til
et etablert smdhusomrade. Siktlinjer, sol- og skyggeforhold vil endres vesentlig for tilliggende
smahusomrade pj nordsiden, og virke som en barriere mot sjgen for omradene p3 gstsiden av

Sgmnaveien

Sannsynlige rekkef¢lgebestemmelser(infrastrukturtiltak)
Det kan bli aktuelt & legge om krysset Havnegata/Sgmnaveien (ved Thonhotellet) til en rundkjgring.

Vurdering av reguleringsrisiko
Tomten vurderes som uegnet for et s3 stort utbyggingsvolum, da bebyggelsen sprenger og har konsekvenser

for sméhusskalaen i naeromradet bestaende av boliger.
6.5  Salhus/ Industriveien

6.5.1 Beskrivelse

Beliggenhet, tilgjengelighet til infrastruktur/servicefunksjoner

Tomten har god tilgiengelighet i nord-sgr retning pa riksvei 76, og ligger ca. 2 km nord for kollektiv-
knutepunktet i sentrum, ulike service- og handelstilbud og hotell. Avstanden til flyplassen er ca. 4 km
En bussholdeplass ligger i umiddelbar nzerhet pa riksvei 76. Det er gang- og sykkelveg langs riksvn.
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Tomt og eierforhold

Tomteomradet er ca. 20 ma), og ligger pa gstsiden av riksvei 76 med avkjgrsel pa sgrsiden av
omradet. Brreg benytter ca. 2000 m2 (opplysningsavdelingen) i et bygg syd pa tomten. Tomten eies
av private grunneiere.

Gjeldende regulering

Tomten omfattes av reguleringsplan Salhus sgndre del
{vedtatt 2002}, og utgjér del av omradet F/K/15, regulert til
forretning/kontor/industri.Utnyttelsesgrad: BYA 50% av
tomtearealet, maks mgne/gesimshgyde 9,0 m malt fra
gjennomsnittlig terrengniva. Avkjgrselen fra riksvei 76
regulert med en rundkigring inkludert undergang, som vil
bidra til forbedret trafikklgsning ved at andre
problematiske avkjgrsler blir sanert. Undergang bidrar til
bedre trafikksikkerhet for myke trafikanter.

Topografifutsikt/kulturell verdi

Tomten er relativ flat mot sgr og @st, stiger med ca. fem meter mot nord, og danner en liten kolle i
nordvest mot veien. Kollen er bevokst med trevegetasjon. P& det hgyeste partiet ligger en eldre
gérdsbebyggelse bestaende av tre bygninger.

Omgivelsene /nermiljg

Kollen i nord-vest er en fortsettelse av hgydedraget i nord-sgr retning, og bidrar positivt til
landskapet og neeromréadet. Eksisterende bebyggelse pé kollen har en viss arkitektonisk verneverdi.
Omradet for gvrig er preget av stgrre, dpne industrieiendommer, bade bebygde og ubebygde. Det er
far fgringer i neeromradet for utvikling av en utbyggingsstruktur.

Mulighetsstudien

| mulighetsstudien er bebyggelsen lagt utenom kollen slik at denne bevares, og kan innga som en
naturressurs og rekreasjonsomréde. Arealbehovet kan oppfylles med ny bebyggelse i henholdsvis tre
eller fire etasjer avhengig av om dagens registerlokaler pa tomta beholdes eller ikke.

a. Beholdes eksisterende bygning ma utbyggingen forega nord for denne, og bebyggelsen vil
minimum ligge pa rundt 4 etasjer. Utvidelsespotensialet vil ligge sgr for ny bebygegelse, og i
omradet der eksisterende bygning ligger.

b. Rives eksisterende bygning kan det etableres en lavere bebyggelse enn alternativ a, dvs. ca. tre
etasjer med et utviklingspotensial nordover

Gjeldende reguleringsplan tillater to etasjer, og at halve tomten bebygges {byggets fotavtrykk, pluss
evt. parkering pa terreng).

Parkering

Det vil vaere mulig & anlegge parkering under terreng {fiellgrunn). Parkeringslgsningen vil antakelig
kunne lgses som en kombinasjon av terrengparkering og innvendig parkering. Fordelingen er
avhengig av hvor mye byggets fotavtrykk utgjgr av tomten og tillatt bebygd areal pa tomten.



6.5.2  Vurdering

1

rriu
1.1 God lokalisering i forholid til Ca. 2 km til kollektivknutepunkt. Bussholdeplass pa Rv76 i +
kollektivtransporttilbud umiddelbar avstand fra tomta, potensial for

bussforbindelse i nord-sgr retning pa Rv76. Dagens
bostedsstruktur medfgrer giennomsnittlig lengre
arbeidsreiser enn lokalisering i sentrum {if. RVU). Sannsynlig
hgyere bilande! enn ved sentrumslokalisering.

1.2 sikre kort avstand til lokalt Ca. 2 km til sentrum med ulike service-/handelstilbud og -
service- og tjenestetilbud hotell. Dagligvarebutikk i naerheten {matutsalg).

1.3 Tilrettelegge for alternative Eksisterende bosettings- og tettstedsstruktur, vil hgyst -
transportformer sannsynlig gi hgyere bilandel enn i sentrum, if. notat

«klimagassberegninger». Tilstrekkelig mengde, kvalitet og
tilgjengelighet pa sykkelparkering, garderobe/ dusjanlegg,
etc., viktig virkemiddel for 3 strekke seg mot dagens

sykkelandel.
1.4 Klimagassutslipp fra person- og Rangert som nr. to etter sentrum av
varetransport i byggets levetid lokaliseringsalternativene
Gis ikke score da €02 utslipp er et resultat av
kriteriene over.
Total score: -/+

Kriterium - Vurdering

2.1 Gjenbruk av areal Gjenbruk av areal som er bebygd og som rives. +++
2.2 Redusere gkologisk belastning Bebyggelsen er lagt utenom kollen med vegetasjon, slik at ++
som fglge av utbyggingen, sikre denne bevares og kan bidra til opplevelsesrikdom.
naturmangfold
2.3 Mest mulig arealeffektiv Hensyn til omgivelsene krever stgrre bebygd areal (lavere -
bebyggelsesstruktur og god byggehgyder enn sentrum). Synergieffekt med naerhet til
arealutnyttelse utbygging av fellesfunksjoner i kulturhus og hotell

bortfaller,
2.4 Stedlig fornybar Potensial for & vurdere jordvarme, solenergi. For langt unna ++
energikilde/energiressurs til 3 utnytte sjgvarme.
Total score +d

. Kri i il.l Vurrlnx =
3.1 sikre overordnet byplangrep, Beliggenheten bidrar ikke til kommunens malsetning om & -
vektlegge arkitektonisk og satse pa sentrumsutvikling, og vil antakelig giendring i
miljgmessig kvalitet trafikk- og handlemgnster i sentrale deler av Brgnngysund.

Bebyggelse over tre etasjer vil dominere det flate
landskapet mht. fjern- og naervirkning.

3.2 Best mulig ivaretakelse av Bevaringshensyn i forhold til topografi, vegetasjon og de +
kulturhistoriske verdi eldre gardbygningene er mulig, og vurderes som viktig.

3.3 Skape trygghet og positive Utbygging kan bidra til 5 aktivere omradet gjennom en +
opplevelser utadvendt fasade, og muligens skape mer livi omradet ved

at det blir attraktivt & utvikle naboeiendommene. Godt
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synlig langs riksvegen.

Total score +

Utbyggingspotensial - konsekvenser for tomt, bymiljg og stedsutvikling

Arealmessig vurderes tomten 3 vaere stor nok for innpassing av arealene, og forutsetter en
bebyggelse i minimum tre etasjer. Mulighetsstudien synliggjgr at tomtens stgrrelse og naboomradets
karakter, bidrar til at et sa stort utbyggingsvolum kan innpasses p3 en tilfredsstillende mate.
imidlertid vil en bebyggelse over tre etasjer dominere det flate landskapet bade med hensyn til fjern-
og naervirkning. Mulighetsstudien tydeliggjgr at det er viktig 3 bevare kollen i nordvest.

Ved utvikling av tomten med nytt bygg for Brreg, er det sannsynlig at industritomtene i naboomradet
pa lengre sikt transformeres til naeringsutvikling. Alternativet gir imidlertid ikke noe tilbake til
sentrum, og vil antakelig gi endring i trafikk- og handlemgnster i sentrale deler av Brgnngysund.
Synergieffekten med naerhet til den store utbyggingen rundt hotellet bortfaller.

Lokaliseringen vil bidra til gkt transport og klimagassutslipp enn ved dagens lokalisering i sentrum.

Sannsynlige rekkefglgebestemmelser(infrastrukturtiltak)

Avkjgrsel fra Fy76 er regulert med rundkjgring, og vil utgjgre et rekkefglgekrav i en reguleringsplan.
Rundkjgringen medfgrer forbedret trafikkigsning generelt ved at andre, problematiske avkjgrsler blir
sanert. | tillegg bidrar undergang til mer trafikksikker vei for myke trafikanter. Det kan derfor vaere
aktuelt med et spleiselag med Statens vegvesen, for gjennomfgring av rundkjgringen.

Vurdering av reguleringsrisiko

Utnyttelsesgraden vil vaere vesentlig stgrre enn gjeldende reguleringsplan tillater. Salhusomradets
karakter og stgrrelsen pa tomten medfgrer likevel at utbyggingsbehovet vurderes @ kunne innpasses
p3 en tilfredsstillende mate, til tross for at volum og fotavtrykk er vesentlig stgrre enn i
naboomgivelsene. En omregulering vurderes som mulig. Kollen i nordvest anses som viktig a bevare.
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6.6 Salhussundet

6.6.1 Beskrivelse

Beliggenhet, tilgjengelighet til infrastruktur/servicefunksjoner
Tomteomradet ligger ca. 3 km nord for kollektivterminalen og havna, og ca. samme avstand til ulike
service- og handelstilbud og hotell i sentrum., Avstanden til flyplassen er ca 5 km. Tomta ligger
avsides til, ca. 800 meter langs en relativ smal veiforbindelse ira Fv76. Det er ingen bussforbindelse i

umiddelbar narhet, bortsett fra pa fylkesveien (bussholdeplass).

i : s Tt S - FEAE v
Red markering viser tomteomradet. Blg linje viser ganglinje til ko ektivterminal, ca 3 km.

Tomt og eierforhold
Tomten er utsprengt og grenser til strandkanten, og utgjgr ca. 22 mal. Tomten er ikke i bruk i dag og

eies av en privat grunneier.

Gjeldende regulering

Tomten omfattes av reguleringsplan Salhus Sgndre del (vedtatt i
2002), og utgjer del av omride I/L3, regulert til industri/lager. Maks
mgne/gesimshgyde 9,0 m mait fra gjennomsnittlig terrengniva,
bebygd areal BYA 50 %. Avkjgrsel fra Fv 76 regulert med rundkjgring,
samt ny adkomst fra rundkjgring som gar inn na gammel adkomstvei
fram til tomta.

Arealbruken m3 i fglge reguleringsplanen endelig avklares med
Riksantikvaren (bestemmelse 4.6.1) pa grunn av en gravhaug og en
kistegrav. | fglge kommunen er gravene utgravd og dokumentert.

Sjgarealet mellom Gardsgya og tomten er regulert til Havneomrade i
sj@. Gardsgya er regulert til Havn-/ Industri/Fiskeriformal.

Topografi/utsikt/kulturell verdi

Omradet var tidligere et smakupert omrade med en hgyde pé opp mot 12 meter der dagens planerte
nivé pd rundt 4 meter ligger. | dag er tomta tilneevmet flat og relativt eksponert for vaer og vind uten
skiermende terreng eller vegetasjon. Omradet rundt er lett smakupert og stiger svakt gstover mot
fylkesveien. Beliggenheten gir sterk sjg- og naturkontakt.

Omgivelsene/naermiljp
Omradet er lite bebygd. Nabotomten er bebygget med en mindre naeringsbygning. Ellers relativt

spredt smahusbebyggelse med primaert boliger, og store apne jordbruksarealer, inkludert et gartneri.

47



Rett vest for tomta, ligger Gardsgya, som de siste arene er tilrettelagt for sigrettet naering. Sjgarealet
mellom Gardsgya og den aktuelle tomten er avsatt til havneom radet i sjg. Brgnngy godshavn, en
dypvannskai og et havnelager ligger pa utsiden av Gardsgya. Brgnngy Smabatlags marina og
kiubbhus ligger pa innsiden. Det ble etablert et notbgteri pa gyai2010.

Mulighetsstudien

Volumstudiet viser at arealbehovet kan innpasses pa tomten innenfor en tre-etasjers bebyggelse.
Studien viser 2t omradet kan tile en bebyggelse pa tre-fire etasjer uten at dette ruver spesielt i
landskapet. Hovedarsaken er hgydedraget pa gstsiden av omradet som stiger hgyere enn den
planlagte bebyggelsen. imidlertid er det utfordrende & plassere en slik omfattende bygningsmasse i
en sarbar strandsone helt ned til sjgkanten

Gjeldende reguleringsplan tillater to etasjer, og at halve tomten bebygges {byggets fotavtrykk, pluss
evt. parkering pa terreng).

Parkering

Det vil vaere mulig 3 anlegge parkering under terreng (fieligrunn). Parkeringslgsningen vil antakelig
kunne Igses som en kombinasjon av terrengparkering og innvendig parkering. Fordelingen er
avhengig av hvor mye byggets fotavtrykk utgjgr avtomten, og tillatt bebygd areal pa tomten.

6.6.2 Vurdering

1 TRANSPORT
Kriterium
1.1 God lokalisering i forhold til Ca. 3 km til kollektivknutepunkt i sentrum, og ca. 800 meter -
kollektivtransporttilbud til bussholdeplass pa riksveien. Sannsynlig hgy bilandel og
parkeringsdekning. Dagens bosteds- og tettstedsstruktur
medfgrer giennomsnittlig lengre arbeidsreiser {jf. RVU) enn
ved dagens lokalisering.
1.2 Sikre kort avstand til lokalt Ca. 3 km til sentrum med ulike service-/handelstitbud og -
service- o tjenestetilbud hotell. Dagligvarebutikk ca 1 km langs riksveien.
13 ﬁl?gt;elégge for alternative Tilstrekkelig mengde, kvalitet og tilgjengelighet pa -
transportformer sykkelparkering, garderobe/dusjanlegg, etc., viktig
virkemiddel for 3 stimulere til sykling og gange.
Boligtettheten innenfor en radius pa 1 km er {av. Andelen
syklende og gaende kan forventes redusert sammenlignet
med dagens situasjon.
1.4 Klimagassutslipp fra person- og Rangert som nr. fire etter sentrum av lokaliserings-
varetransport | byggets levetid alternativene
Gis ikke score da CO2 utslipp er et resultat av
kriteriene over.
Total score: -—

Kriterium Vurdering

2.1 Gjenbruk av areal Arealet er utsprengt og planert, tilrettelagt for utbygging. +++
2.2 Redusere gkologisk belastning Utbygging i sarbar strandsone, ellers ingen naturkvaliteter -
som fglge av utbyggingen, sikre pa tomta.

naturmangfold

2.3 Mest mulig arealeffektiv Hensyn til omgivelsene vil kreve stgrre bebygd areal enn -
bebyggelsesstruktur og god en sentrumsplassering (lavere byggehgyder enn sentrum).
arealutnyttelse Synergieffekt med neaerhet til utbygging av
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fellesfunksjoner i kulturhus og konferansehotell bortfalier.

2.4 Stedlig fornybar Potensial for & vurdere jordvarme, solenergi, sjpvarme. +4+4
energikilde/energiressurs
Total score ++

Vurdering

3.1 Sikre overordnet byplangrep, Beliggenheten bidrar ikke til kommunens malsetning om & -
vektlegge arkitektonisk og satse pa sentrumsutvikling, og vil antakelig gi endring i
miljgmessig kvalitet trafikk- og handlemgnster i sentrale deler av Brgnngysund.

Utbygging kan isolert gi plass for et attraktivt anlegg med
«himmel og hav» kvaliteter. Tomten ligger avsides til, og
vil endre omradets karakter fullstendig, og bli sterkt
styrende for utviklingen langs den tilstgtende
strandsonen. Det kan bli behov for & styrke
veiforbindelsen fra fylkesveien til tomten.

3.2 Best mulig ivaretakelse av Tidligere graver er utgravd og dokumentert. Ingen kjente 0
kulturhistoriske verdi kufturminner utover det.

3.4 Sképe trygghet og positive Bygget vil bii liggende for «seg selv». Omridet tiltrekker -
opplevelser seg ikke folk i dag, bortsett fra gods ~ og maritimt miljg pa

Gardsgya. Omfanget av eventuelle luktproblemer fra
notbgteriet/-vaskeriet ved ugunstig vindretning er usikker.

Total score

Utbyggingspotensial - konsekvenser for tomt, bymiljp og stedsutvikling
Arealmessig er det plass for innpassing av programarealet, og plasseringen kan gi attraktive lokaler
med nzerhet til og utsikt til hav. Plasseringen av et s3 stort volum i vannkanten er srbar med hensyn
pa miljg- og naturforhold. Alternativet vil generere trafikk og endret kigremgnster, og bli styrende for
utviklingen langs den tilstgtende strandsonen.

Gérdsgya er de siste drene tilrettelagt for godshavn 0g annen sjgrettet naering. Tomtealternativet
utfordrer kommunens vurdering av arealets strategiske verdi for sjpreiatert naeringsutvikling.
Etablering av en stor kontorvirksomhet kan pa sikt bidra til endret arealbruk av naboomradene p3
fastlandet, som ikke bygger opp om gnsket arealutvikling.

Alternativet gir ikke noe tilbake til sentrum, og vil antakelig gi endring i trafikk- og handlemgnster i
sentrale deler av Brgnngysund. Synergieffekten med naerhet til den store utbyggingen rundt hotellet
bortfaller. Lokaliseringen vil bidra til gkt transport og klimagassutslipp i forhold til dagens lokalisering

i sentrum.

Sannsynlige rekkefglgebestemmelser (infrastrukturtiltak)

Ny utbygging pa tomten vil utigse kray om bygging av den regulerte rundkjgringen p& Fv76 (samme
som alternativ Salhus), og bygging av ny vegadkomst fra rundkjgringen og inn pa dagens adkomstvei,
Det ma ogsé tas hgyde for at den ca. 800 meter lange adkomstvegen til tomten m3 utbedres med
gang- og sykkelveg. Disse tiltakene vil utgjgre rekkefglgekravi en reguleringsplan.
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Rundkjgringen medfgrer forbedret trafikklgsning generelt ved at andre, problematiske avkjgrsler blir
sanert. | tillegg bidrar undergang til mer trafikksikker vei for myke trafikanter. Det kan derfor vaere
aktuelt med et spleiselag med Statens vegvesen, for giennomfgring av rundkjgringen.

Vurdering av reguleringsrisiko
Lokaliseringen gker behovet for transport, og er pa tvers av en god samordnet areal- og

transportplanlegging.

Tomten er avsatt til utbyggingsformal i gjeldende reguleringsplan. Kommunens holdning er usikker,
da tomten har strategisk verdi for kommunens sjgrelaterte naeringsutvikling. Sjgarealer med de
ngdvendige egenskaper er begrenset innenfor tettstedet i kommunen.

Fylkesplanen for Nordland gir fgringer for utbygging i 100-metersbeltet/den funksjonelle
strandsonen gjennom arealpolitisk* retningslinjer som er hjemlet i plan- og bygningsloven. Relevant
for dette tomtealternativet:

e 8.5.g: «Dersom kommunen finner & legge til rette for bruk i 100-metersbeltet/den funksjonelle
strandsonen, skal sjg relaterte naeringsetableringer prioriteres fremfor andre tiltak.»

« 8.4.k: «Arealplanleggingen pa alle niva ma sikre at akvakulturnzeringen far tilstrekkelige og
tilfredsstillende arealer til en baerekraftig produksjon.»

Det er sannsynlig at kommunen gnsker 3 prioritere arealet til sjgrelatert naering, og en risiko for at
overordnet myndighet vil fremme innsigelse til et reguleringsforslag.
Reguleringsrisikoen vurderes som middels til hgy. .

*Fra fylkesplanen: «Retningslinjene gir uttrykk for vesentlige regionale interesser. Disse er viktig for 3 ivareta nasjonale og

regionale interesser i arealforvaltningen. Som uttrykk for vesentlige regionale interesser gir retningslinjene
fylkeskommunen og statlige etater grunnlag for & fremme innsigelser.»

6.7 Lendinga

6.7.1 Beskrivelse

Beliggenhet, tilgjengelighet til infrastruktur/servicefunksjoner
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Tomteomradet ligger ca. 1,1 km gst for bussterminalen og havna, og ca. samme avstand til ulike
service- og handelstilbud i sentrum. Avstanden til flyplassen er ca. 2 km. Tomta er tilgjengelig fra Ry
76 og nordre del av sentrum via St. Knuts gate, og fra Rv 54 og sgndre del av sentrum via Skolegata
og Lenningsveien, Avstanden fra det overordnede vegnettet er ca. 1 km, hovedsakelig langs

boliggater og skoleveier.

Tomt og eierforhold
Det markerte omride (i rgd markering) er en del av gnr./bnr. 104/6 og utgjgr ca. 14 mal. Tomten

ligger meliom sjgen og St. Knuts gate/ Trelvikveien eies av Opplysningsvesenets fond (OVF).
Omradet er i dag et attraktivt rekreasjonsomrade for naeromradet og blir brukt til friluftsomrade,

badeplass og utgangssted for bruk av sm3bater

Gjeldende regulering

Tomten omfattes av reguleringsplan Brgnngysund del 3 (Flatasen —
Lendingsasen ~ Skolegata), vedtatt 21.06.11. Tomta er regulert til
friluftsomrdde, og ligger innenfor restriksjonssone gul flystgysone.
For & sikre hinderfri inn- og utflygning til Brgnngysund lufthavn, er
det fastsatt hgyderestriksjoner.

Statlig planretningslinje for differensiert forvaltning av strandsonen
vil gjelde. Tomten bergres av forbud mot bygging in 100-
metersbeltet ndr utbygging er i konflikt med friluft, landskaps- og
naturopplevelser. Utdypning fglger under «reguleringsrisiko».

Omgivelsene/nzarmiljg
Lendingsasen i sgr og Babylonasen i vest, er to av byens sju hgyder, og er regulert til friluftsomrader

landskapsvern. Hgydedragets karakter med treer i silhuett skal veere hgydenes preg i henhold til
bestemmelsene. Tomta er omkranset av smahusbebyggelse. Regulerte boligomrader ligger
konsentrert langs St. Knuts gate, Lenningsvn., Kigvervn. (villastrgk fra 60-70-tallet), Sgrvest for tomta
ligger et industriomrade med Helgeland Samvirkeslakteri og Mattilsynet. (Regulert til
forretning/kontor/industri.) Lite etablert neeringsvirksomhet i naeromridet for gvrig.

Topografi/utsikt/vegetasjon

Tomta har sjgutsikt og dpenhet mot ost, og skraner fra
veien kote 5 (et iite omrade ligger pa c+6,7) i gstlig
retning til havnivd. Omradet er dekket med klynger av
vegetasjon, og fremstar som et attraktivt friluftsomrade T !
med adkomst til sjgen. e
Vestover mot sentrum stiger terrenget opp til
Babyiondsen pa ca. kote 25, som sammen med
Lenningsasen i sgr utgjer et markant lanskapstrekk.
Arealet mot sjgen i gst er delvis utvasket av sjgvann,.
Sammenhengende areal hgyere enn kote 3 meter utgjgr
kun 4-5 mal.

bt N 2 s
Red strek viser tomteavgrensning, gul strek
markerer c+3, orange strek c+2. Tomteareal

innenfor hvit markering og c+ 3, utgjgr 4-5 mal.

Mulighetsstudien
Det aktuelle tomteomradet ligger i et sarbart omrade der strandsonen og friomrade bergres.

Mulighetsstudien viser at ny bebyggelse bgr konsentreres, og eventuelt ga i hgyden slik at siktlinjene
til sigen i stgrst mulig grad opprettholdes.
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Parkering
Det er usikkert om tomten er egnet for anleggelse av parkering under terreng.

Kriterlu

Vurdering

1.1 God fokalisering i forhold til
kollektiviransporttilbud

Ca. 1,1 km til kollektivknutepunkt langs samleveier fra
riksveien. Sannsynlig mer bilbasert sammenlignet med i
dag og hgy parkeringsdekning.

1.2 Sikre kort avstand til lokalt service-

og tjenestetilbud

En drgy kilometer til sentrum med ulike service/
handelstilbud.

1.3 Tilrettelegge for alternative
transportformer

Tilstrekkelig mengde, kvalitet og tilgjengelighet pa
sykkelparkering, garderobe/dusjanlegg, etc., viktig
virkemiddel for & holde p3 dagens sykkelandel {som er
basert pa sentrumslokalisering).

1.4 Klimagassutslipp fra person- og

varetransport i byggets levetid
Gis ikke score da CO2 utslipp er et resultat av
kriteriene over.

Rangert som nr. tre etter sentrum av lokaliserings-
alternativene

Total score:

PAREALBRUKOG @KOLOGI -

Kriterium

Vurdering

2.1 Gjenbruk av areal

Friluftsomrade, ubebygd.

2.2 Redusere gkologisk belastning
som fglge av utbyggingen, sikre
naturmangfold-

Sarbart omrade der ubebygd friomrade og strandsonen
bergres. Krever omfattende utfylling.

2.3 Mest mulig arealeffektiv
bebyggelsesstruktur og god
arealutnyttelse

Synergieffekt med neerhet til utbygging av fellesfunksjoner i
kulturhus og hotell i sentrum bortfaller. Stedlige forhold
betinger kompakt bebyggelse (siktlinjer og omkringliggende
bebyggelse), samtidig som det bryter med omgivelsene.

2.4 Stedlig fornybar

Potensial for 3 vurdere jordvarme, solenergi, sjgvarme.

et

energikilde/energiressurs
Total score i

Kriterium

SUTVIKUNG:

Vurdering

3.1 Sikre overordnet byplangrep,
vektlegge arkitektonisk og
miljpmessig kvalitet

'U'tbygging kan isolert gi plass for et attraktivt anlegg med

«himmel og hav» kvaliteter. Bygningsmassen vil imidlertid
skille seg sterkt ut fra omgivelsene i hgyde og malestokk, og
byggehgyden «konkurrerer» med hgydedragene i
omkringliggende Jandskapsvernomrader (Babylonasen og
Lenningsésen). Beliggenheten bidrar ikke til kommunens
malsetning om a satse pa sentrumsutvikling.

3.2 Best mulig ivaretakelse av
kulturhistoriske verdi

Ingen kjente kulturminner

3.3 Skape trygghet og positive
opplevelser

Beliggenheten gir ikke rom for & trekke til seg annen
virksomhet som kan skape aktivitet i omradet. Utbygging vil
medfgre redusert tilgang pa strandsonen.
Trafikkbelastningen langs skole- og boliggater vil gke.
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Total score

Utbyggingspotensial - konsekvenser for tomt, bymiijg og stedsutvikling
Mulighetsstudien tydeliggjor at tomtens stgrrelse og omgivelseskvaliteter gjgr det vanskelig 3 f4 plass
til programarealet, Ft nybygg kommer tett p4 tilgrensende spredte og lave smahusbebyggelse i vest
0g sgr, og vil skille seg sterkt ut fra omgivelsene i hgyde og méalestokk. Bygget vil ruve i landskapet, og
byggets hgyde kan virke konkurrerende med hgydene i omkringliggende landskapsvernomrade.

Utbygging vil frata naeromradet et attraktivt friluftsomrade og redusere tilgangen til strandsonen. En
utbygging vil kreve omfattende utfylling for & f3 til flomsikker plassering. Selv om det bygges i hgyden
vil adkomst og parkeringsareal kreve det meste av det ubebygde arealet, avhengig av om parkering
kan legges under bakken. Trafikkbelastningen langs samleveiene fra riksveien, primaert boliggater og
skoleveij, vil gke. Lokaliseringen vil bidra til gkt tra nsport og klimagassutslipp enn ved dagens

lokalisering i sentrum.

Sannsynlige rekkef¢lgebestemmelser(infrastrukturtiltak)
Fglgende tiltak m3 paregnes nedfelt som rekkefglgekrav i en reguleringsplan:

¢  St. Knuts gate har mangelfulle fortaulgsninger, 0g en oppgradering av fortauanlegget fra
Sgmnaveien (Rv 76) til tomteomrade ma péregnes.

©  Pakoblingen fra St. Knuts gate til Rv76/Sgmnaveien ved Shell er trang og lite funksjonell. Det kan
bli aktuelt & flytte pékoblingen til Sgmnaveien fra Shell til en rundkjgring neermere hotellet.

Vurdering av reguleringsrisiko
* En utbygging vil ha uheldige virkninger for omgivelsene, og bidra til gkt trafikkbelastning langs

bolig- og skolegater. Sannsynlig med protester fra naboer.

¢ Enutbygging bergrer sarbar natur og strandsonen, og er i strid med nasjonal politikk i 100-
metersbelte langs sjgen. Areal-politisk retningslinje 8.5.h i fylkesplanen pa grunnlag av PBLs
forbud mot bygging i 100-meters belte langs sjgen:

nonl

«Strandsonen skal bevares som et attraktivt o tilgjengelig omrade for frifuftsiiv Og
naturopplevelser..» Krav om at alternative plasseringer vurderes og velges dersom mulig.

¢ Der erstor sannsynlig for at overordnet myndighet vil fremme innsigelse.
Reguleringsrisikoen vurderes som svaert hay.
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6.8 Hovgya - flyplassen

6.8.1 Beskrivelse

Beliggenhet, tilgjengelighet til infrastruktur/servicefunksjoner

Beliggende ca. 2,5 km sgrover fra sentrum, og ca. samme avstand til ulike service- og handelstilbud i
sentrum, Flyplassen er i umiddelbar neaerhet. Hovgyveien avgrenser omradet mot gst, i vest strekker
omradet seg til fjorden.

Red markering viser tomteomrddet. Blé linje viser ganglinje til kollektivterminagl..

Tomt og eierforhold
Det avgrensede omréadet er pa ca. 45 mal, og eies av en privat grunneier.

Gjeldende regulering

Den nordlige delen av tomteomradet er omfattet av
reguleringsplan Hovgya neeringsomrade (vedtatt i 2007), og
regulert til jord og skogbruk og et friluftsbelte langs sjgen.
Den sydiige delen av tomteomradet omfattes av
kommuneplanen og er avsatt til LNF-omrade.

Tomten ligger innenfor restriksjonssone gul flystgysone. Fora
sikre hinderfri inn- og utflyging til Brgnngysund lufthavn, er
det fastsatt hgyderestriksjoner. Pr i dag innebaerer det en
maks byggehgyde pa fire etasjer, Omradet er i tillegg bergrt
av byggerestriksjoner knyttet til navigasjonsanleggene ved
jufthavnen. Det medfgrer at et bygg i omradet ma
radioteknisk vurderes av Avinor fgr det kan gis byggetillatelse.

Avinor har under utarbeidelse en omradeplan for
tilrettelegge for utvidelse av flyplassen og gkt helikopterdrift.
Planprogrammet er vedtatt. Tomten inngar i planomradet.
Omreguleringen kan resultere i strengere restriksjoner.

Topografifutsikt/kulturell verdi
Tomten utgjgr et flatt og langstrakt jordbruks- og friomrade, som strekkes seg pa vestsiden av

flyplassomradet og sgrover langs fjorden.
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Omgivelsene/naermiljg
Tomteomradet ligger naert opptil flyplassomrédet og tilhgrende anlegg. Lenger nord ligger et hotell,
sgrover er primaert ubebygde omrader. Boligbebyggelse p& motsatt side av sundet.

Mulighetsstudien
Studien viser at det arealmessig er god plass for innpassing av programarealet. Plassering bergrer
jordbruksomrade og delvis friomrade, og er bergrt av stgy fra flyplassen.

Parkering
Det vil veere mulig 3 anlegge parkering under terreng (fjellgrunn).

6.8.2  Vurdering
RANSPOR

Kriterium

1.1 God lokalisering i forhold til Ca. 2,5 km til kollektivknutepunkt. Sannsynlig mer bilbasert —
kollektivtransporttilbud 0g hey parkeringsdekning i forhold til i dag
Bostedsstrukturen medfgrer gjennomsnittlig iengre
, arbeidsreiser {jf. RVU) enn ved dagens lokalisering..
1.2 Sikre kort avstand til lokalt Ca. 2,5 km til sentrum med ulike service/ handelstilbud. -
service- og tjenestetilbud
1.3 Tiirettelegge for alternative Tilstrekkelig mengde, kvalitet og tilgjengelighet pa -
transportformer sykkelparkering, garderobe/dusjanlegg, etc., viktig
virkemiddel for 4 tilrettelegge for sykling og gange.
Gjennomsnittlig lengre arbeidsreiser enn dagens
lokalisering, vil sannsynligvis ikke bidra til gkning av antall
syklende/gaende.
1.4 Klimagassutslipp fra person- og Beregninger viser at alternativet er rangert som darligst av
varetransport i byggets levetid lokaliseringsalternativene

Gis ikke score da CO2 utslipp er et resultat av
kriteriene over.

Total score; —

Vurdering

Kriterium
2.1 Gjenbruk av areal Jordbruks- og friluftsomrade, ubebygd. —
2.2 Redusere gkologisk belastning Potensial for biologiske verdier, vilttrekk. -
som fglge av utbyggingen, sikre Tursti langs sjgen mulig & opprettholde.
naturmangfold
2.3 Mest mulig arealeffektiv Hensyn til omgivelsene vil kreve stgrre bebygd areal enn en -
bebyggelsesstruktur og god sentrumsplassering (lavere byggehgyder enn sentrum).
arealutnyttelse Synergieffekt med nzerhet til utbygging av kulturhus og

hotell bortfaller.
2.4 Stedlig fornybar Potensial for & vurdere jordvarme, solenergi, sjgvarme. o+
energikilde/energiressurs
Total score -

Kriterium Vordering
3.1 sikre overordnet byplangrep, Beliggenheten bidrar ikke & styrke eller utvikle sentrum i -
vektlegge arkitektonisk og Brgnngysund. Plasseringen er sentral | forhold til
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miljgmessig kvalitet besgkende utenfra og kort avstand til kommunale
tjenester, radhus og skoler. Kommunen signalisert gnske
om 4§ prioritere arealet til naeringsvirksomhet knyttet il
flyplassvirksomhet.
Virksomheten vil gke trafikkbelastningen gjennom senirum.
3.2 Best mulig ivaretakelse av Ingen kjente, men potensial -
kulturhistoriske verdi

3.4 Skape trygghet og positive Bygget vi} bii liggende for «seg selv». Omradet tiltrekker seg -—
opplevelser ikke folk i dag, annet enn turgaere.
Total score --

"REGUILERINGSRISIKO

Utbyggingspotensial - konsekvenser for tomt, bymiljg og stedsutvikling
Arealmessig er det god piass for innpassing av arealene. Plasseringen bergrer jordbruksareal og
delvis friomrade. Flytrafikken gjgr dette omradet mindre egnet for annen utnyltelse og bruk.

Plasseringen ved flyplassen vil innebaere at bebyggelsen ikke bidrar til 8 styrke sentrum, og vil
generere mer trafikk giennom sentrum.

sannsynlige rekkefgigebestemmelser(infrastrukturtiltak)

Vegstrekningen mellom t-krysset Rv 54 (Flyplassveien/Kyrregrepps gt) ma utbedres, inkludert
gang/sykkelveg. Hovgy-brua er smal og mé utvides for & fa plass til gang-/sykkelveg. Det foreligger
anbudstegninger, datert 08.06.12 fra Statens vegvesen. Krysset der Kyrre Grepps gate og
Flyplassveien mgtes ma muligens erstattes med en rundkjgring pga kapasitet.

Sannsynligvis vil aktuelle rekkefglgekrav avklares gjennom omradeplanen som er under utarbeidelse
av Avinor i samarbeid med kommunen. Vegtiltakene ma paregnes a nedfelles som rekkefgigekrav i
en eventuell reguleringsptan. Hvorvidt tiltakene faktisk er utfgrt pa det tidspunkt det er aktuelt 3
spke om 1G-tillatelse er usikkert. Det bgr veere mulig a fa til et spleiselag mellom Statens Vegvesen,
Avinor, Statsbygg, og eventuelt kommunen.

Vurdering av reguleringsrisiko

Omregulering vurderes som mulig, men det ligger begrensninger for utforming av bygningsmassen i
forhold til restriksjonene knyttet til neerhet til flyplassen. Kommunen signalisert at arealet bpr
prioriteres til sekundzer virksomhet knyttet til flyplassen.

6.2 Klimagassberegninger

6.9.1 Sentrum, dagens reisevaner og klimagassutslipp

Beregningene for dagens lokalisering, dvs. Brgnngysund sentrum er utfart i
klimagassregnskap.no/v4.0 basert pé en Lokal reisevaneundersgkelse (Lokal RVU) utfgrt av Urbanet
Analyse (april 2013). Reisevaneundersgkelsen gir svar p& hvordan ansatte reiser til/fra arbeidsplassen
der den ligger i dag. Fordeling pa ulike transportmidler {bil, sykkel, gange, kollektiv=buss/bat) og
reiselengde med bil og kollektiv er hentet ut av lokal RVU. 1 tillegg til persontransporten utfgres det
ogsa transport av varer, avfall, ulik service og besgkende til/fra Brreg.
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Disse opplysningene kombineres med utslippsfunksjoner for transportmidlene, beregnes over en
. Periode pd 60 &r og divideres p4 bruksareal. Det er tatt utgangspunkt i et bruksareal for nybygget pa

16.305 m2,

Beregningen ga som resultat 7,3 kg CO2 ekv/m2/ar fra personbilbruk, 0,4 kg CO2 ekv/m2/ar fra
kollektivtransport og 4,3 kg CO2 ekv/m2/4r fra varetransport. Til sammen 11,9 kg CO2 ekv/m2/4r fra
transport i driftsperioden for bygget.

Dette er om lag en halvering av utslippet fra transport sammenlignet med en “generell” lokalisering
og reisevaner i et mindre tettsted j Norge. Det er to hovedarsaker til det lavere utslippet:

* Hgyere andel syklende og gaende enn gjennomsnittet
* Kortere reiselengde med bil enn gjennomsnittet

Beregninger viser at utslipp fra transport i drift er like stort som summen av utslipp fra energibruk i
drift og materialer i bygget.

Et aktuelt tiltak for & oppn3 ytterligere reduksjoner i utslippene kan vaere 3 begrense tilgangen til
parkering. En simulering av effekten av 4 ta betalt for parkeringsplassene og/eller redusere antallet,
indikerer at biltransporten reduseres og at disse i hovedsak gar og sykler. Klimagassutslippet
reduseres til fra ca. 11,9 til ca. 9,9 kg CO2-ekv./m2/ar (sentrumsalternativet).

6.9.2 Aiternative lokaliseringer, reisevaner og transportarbeid

Det er gjennomfgrt en forenklet transportanalyse for & avdekke hvilke endringer som vil oppst3 i
transportarbeidet og utslippene ved 3 lokalisere Brreg pa fire alternative steder utenfor sentrum av
Brgnngysund: Salhus, Salhussund, Hovgya/flyplassen og Lendinga.

Utgangspunktet er 630 ansatte i framtiden. Disse antas a fordele seg bosettingsmessig etter samme
mgnster som dagens ansatte. De ansatte forutsettes {pa basis av nasjonal RVU) 3 foreta 1,6
abeidsreiser (t/r) pa en giennomsnitisdag i dret med en bilande} pa 40-50 % pa avstander under 2 km
0g 90 % for avstander pa 3 km eller mer. Antali bilreiser er delt pa bilbelegget fra lokal RVU som er
1,2 personer /bil for & £3 antall bilturer. Dette gir transportarbeid i bitkilometer for arbeidsreiser fra

de ulike omradene til de ulike lokaliseringene.
Lokalisering i sentrum har som forventet lavest transportarbeid. Deretter folger Salhus, Lendinga og

Salhussund, mens Hovgya ligger kiart hayest. Lokalisering til sentrum er beregnet til & gien
gang/sykkel-andel for arbeidsreiser pa 40 prosent mens Sathus og Salhussund vil gi 26 prosent,

Lendinga 21 prosent og Hovgya 14 prosent.

6.9.3  Utslippsforsijeller ved sentrumsiokalisering og fire alternative lokaijseringer

for 4 vise forskjeiiene i kiimagassutslipp fra transport for de ufike lokaliseringsalternativene, er det
tatt uigangspunkt i beregningene fra klimagassregnskap.no som er foretatt for en sentrums-
lokalisering med bruk av data fra den lokale RVU’en. Se vedlegg for gvrige forutsetninger.
Beregningen ga som resultat til sammen 11,5 kg CO2 ekv/m2/4r fra transport i driftsperioden for
bygget.

{ figuren illustreres forskjellen mellom sentrumsiokaliseringen og de fire andre alternativene uttrykt
som kg CO2-ekv./m2/ar. Her er skningen i utslippet for lokaliseringer utenfor sentrum plusset pa

senirumslokaliseringen.
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Utslipp kg CO2 ekv/m2/ar

1500
,

Sentrum Sathus Sh.sund

Hovgya Lendinga

Notat, « Brgnngysundregistrene — Alternative lokaliseringer og klimagassutslipp fra transport i
driftsfasen»,datert Juni 2013, utarbeidet av Civitas, fglger i \?e_dlegg..

6.10 Sikkerhet og beredskap
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6.10.2 Grunnforhold og klimatilpasning

Berggrunnen i omridet bestar hovedsakelig av Kalkspatmarmor (kilde: Norges geologiske
undersgkelse). Forutsatt at bebyggelsen legges pa land og ikke p3 fylling i sjg, er geotekniske forhold
vurdert til ikke & ha betydning for vaig avtomt.

Salhussundet, Lendinga og tomtene langs kaia i sentrum ligger direkte mot havet og er utsatt for
ekstremveer, springflo og stigning av havniva. Prognoser for havnivéstigning de neste 100 &r varierer.
I rapporten «Klima i Norge 2100 (Norsk klimasenter, sept. 2009) gis det et anslag pa rundt 60 cm for

kystkommuner i Nord-Norge.

Tomtealternativet Lendinga vil forutsette bade fylling i sjg og heving av terrengniva, og kan innebaere
en risiko bade i forhold til geoteknikk og flom. Salhussundet og tomtene langs havnen i sentrum, vil
forutsette vannsikker konstruksjon under te rreng for 3 hindre vanninntrenging.

6.10.3 Full og sikker drift i gjennomfaringsfasen

dagens lokaler, og bygge-/flyttefasen kan giennomfgres uten § pavirke driften. Ett av alternativene
mulighetsstudien for Sch réderhaugen, delt-Igsning, tar i bruk en del av dagens Brreg-tomt i syd. Hvis
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dette delalternativet blir aktuelt, m3 et

eventuelt behov for midlertidig komprimering av funksjoner

vurderes, eller ferdigstillelse av nybygget i ulike byggetrinn.

6.12

Brukernes lokaliseringskriterier
var noe ulikt tematisk oppsett
sikre at brukernes innspill er
fra brukerne eget oppsett jfr kap.3.6

kompakt lgsning

Vurdering av brukers lokaliseringskriterier

jfr kapittel 3.6 har indirekte vaert med Igpende under finsilingen. Det
pa brukernes lokaliser i forhold til metoden som er benyttet. For §
Ivaretatt i vurderingene er det j faigende tabell foretatt en vurdering ut

VG oL

res i
utvidelsesmuligheter. B.a.f, ivaretas uten problemer

Sam

Schrgderkvartalet
delt Igsning

gangavstand. Sikkerhet m4 integreres | konstruksjon. Noe usikkert
r. B.a.f. kan vaere noe utfordrende dersom de! av eksisterende register

Samlokalisering ivaretas innen
knyttet til utvidelsesmulighete
fives og bygges nytt.

Thonkvartalet

Samlokalisering ivaretas. Sikkerhet m4 trolig integreres i konstruksjon, Usikkert knyttet til
utvidelsesmuligheter. B.a.f. ivaretas uten problemer

Salhus/industrivn

Samlokalisering ivaretas. Sikkerhet er ivaretatt. Trolig nok areal til utvidelsesmuligheter. B.a.f,
ivaretas uten problemer.

Salhussundet

i Samlokalisering ivaretas. Sikkerhet er ivaretatt, men ma trolig ekstra sikring mot flom. Trolig nok
| areal til utvidelsesmuligheter, B.a.f, ivareta

s uten problemer.

Lendinga Samlokalisering ivaretas, Sikkerhet er ivaretatt, Trolig nok areal til utvidelsesmuligheter. 8.a f.
ivaretas uten problemer.
Hovgya/flypiassen Samiokalisering ivaretas, Sikkerhet er ivaretatt. Nok areal til utvidelsesmuligheter. 8.a.f. ivaretas uten |

problemer.

i 957
Schrgderkvartalet
kompakt lgsning

entrum,

Py U T
Uteomréder kan bli en del av plasser og torgis
massivt bygg i sentrum og nedbygging av

Parkering ka n aere utfordrende.
Konfliktniva kan bli stort grunnet
Sdaraderhauge .

Schrgderkvartalet
deli Igsning

Parkering kan veere utfordrende. Uteomréder kan bli en del av plasser og torg i sentrum,
Konflikiniva dempes, men nedbygging av Schrgderhaugen kan gi noe konflikter,

Thonkvartalet

{ Parkering kan veere utfordrende. Kan
| bli stort grunnet massivt bygg i sentru

ha noe uteomrader p3 egen tomt. Konfliktniva kan
m.

Salhus/Industrivn

Parkering bgr kunne Igses greit. Kan ha noe uteomrader Pa egen tomt. Lavt konflikiniva.

Salhussundet

Parkering bgr kunne Igses greit, men kan vaere utfordrende 3 lage kjellerparkering. Kan ha

noe utecmrader pa egen tomt. Kan bii konfi lkter grunnet bygging i strandsonen.
Lendinga | Parkering bgr kunne Igses greit. Kan ha uteomrader p3 egen tomt. Kan bii konflikter
grunnet bygging i strandsonen, i viktig grentomrade og haer boligomrade.
Hovgya/flyplassen | Parkering ber kunne'igses greit. Kan ha noe uteomrader pa egen tomt. Lavt konfliktniva.
{sgfv 5
SR RPN I8 LA = i e ey ST 3
Schrgderkvartalet | Verdispgrsmal om er attraktiv; er ikke «naturtomt», men naerhet ti sentrumsfasifiteter,

kompakt Igsning

] Utfordrende 3 tilpasse bebyggelsen/landskapet i

sentrum, M2 vaere ekstremt hpy kvalitet

pa arkitekturen da bygget blir svaert godt synlig.
Schrgderkvartale: | Verdispgrsm3al om er attraktiv; er jkke «naturtomt», men nerhet til sentrumsfasiliteter,
delt Igsning | Noe mindre utfordrende 4 tilpasse bebyggelsen/landskapet. M3 veere hgy kvalitet pa
L | arkitekturen da bygget/byggene blir godt synlig.
Thonkvartalet ] Verdispgrsmal om er attraktiyv; er ikke «naturtomt», men nzerhet 4 sentrumsfasiliteter.

4_] Utfordrende § tilpasse bebyggelsen/landskapet. M4 vaere hoy kvalitet pa arkitekturen da
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bygget blir godt synlig. .

Sathus/industrivn

Lite attraktiv tomt. Kan tilpasses bebyggelsen/iandskapet. Bgr vaere hey kvalitet pa
arkitekturen da bygget blir godt synlig for mange.

Salhussundet

Verdispgrsmal om er attraktiv; er «naturtomt», men ikke neerhet til sentrumsfasiliteter.
Utfordrende & tilpasse et s stort bygg i strandsonen. Bygget blir sveert synlig fra sjgen (dog
ikke fra hovedleden til Hurtigruta?), men ellers lite synlig. Kvaliteten pa arkitekturen er

primzert knyttet til 3 vaere attraktiv arbeldsplass.

Lendinga

Attraktiv for brukerne; bade «naturtomt» og relativ neerhet til sentrumsfasiliteter.
Utfordrende 3 tilpasse et s stort bygg i strandsonen og tett pa boligbebyggelse. Bygget blir
ikke spesielt synlig, men det bgr vaere hgy kvalitet pa arkitekturen grunnet omgivelsene.

Hovgya/flyplassen

Mindre attraktiv for brukerne; hverken «naturtomt» eller narhet til sentrumsfasiliteter.
Stor tomt og bar derfor veere greit & tilpasse et byg til omgivelsene. Bygget blir spesielt god

synlig fra flyplassen, og bgr dermed vzere « representativ» arkitektur.

HBniteae

TSI

3 WSS o
Schrgderkvartalet
kompakt Igsning

; A S L SEERS 13 R
Sveer god tilgjengelighet, spesielt for gdende og syklende. Kan gi utfordringer knyttet til
biltrafikk i sentrum dersom andelen arbeidsreiser med bil blir hgy. Gode muligheter for
kollektiv dersom rutetilbudet bedres.

Schrgderkvartalet | Sveer god tilgjengelighet, spesielt for gaende og sykiende. Kan gi utfordringer knyttet til

delt Igsning biltrafikk i sentrum dersom andelen arbeidsreiser med bil blir hgy. Gode muligheter for
kollektiv dersom rutetilbudet bedres.

Thonkvartalet God tilgjengelighet, spesielt for gdende og syklende. Kan gi utfordringer knyttet til biltrafikk

i sentrum dersom andelen arbeidsreiser med bil blir hay,

Salhus/Industrivn

God tilgjengelighet med bil, men mindre for gdende og syklende. Greie adkomstforhold,
men ma utbedres noe. Noe mulighet for kollektiv.

Salhussundet

Gret tilgjengelighet med bil, men mindre for gaende og syklende. Greie adkomstforhold,
men ma utbedres noe. Liten mulighet for kollektiv.

Lendinga Darlig tilgjengelighet med bil. Ny adkomstvei ma etableres. Middels tilgjengelighet for
géende og syklende. Kjgreadkomst bgr ikke belaste boliggater. Liten mulighet for kollektiv.
Hovgyafflyplassen | Grei tilgjengelighet med bil, men mindre for géende og syklende. Greie adkomstforhold.

Trolig mulighet for kollektiv.

22 2

kompakt Igsning

rkvartalet

€2

UL ! ihida oA
rense bilbruk og stimulere flere til 4 benytte sykkel.

Gode muliheter fr a eg

Schrgderkvartalet Gode muligheter for 3 begrense bilbruk og stimulere flere til 3 benytte sykkel.
delt Igsning
Thonkvartalet Gode muligheter for & begrense bilbruk og stimulere flere til & benytte sykkel.

Salhus/Industrivn

Mindre muligheter for & begrense bilbruk og stimulere flere til & benytte sykkel.

Salhussundet

Stimulerer ikke til redusert bilbruk eller gkt sykkelbruk.

Lendinga

Mindre muligheter for 3 begrense bilbruk og stimulere flere til 3 benytte sykkel.

Hovgya/flyplassen

Stimulerer ikke til redusert bilbruk eller @kt sykkelbruk.
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6.12 Forelgpige vurderinger

Sammenstilling vurderingskriterier 1-5:

2 £33 23{v}e. ste : 5 ¥
: S =0 it ‘ T
e i ; SR 354
1 +++ ++ = Middels-Hgy: Bygningsvolum-/ hgyder
awviker fra eksisterende bygningsskala.
L]
| 1 4+ +4+ +++ Lav: Tilpasser seg i stgrre grad dagens
eksisterende bygningsskala. .
Thonkvartalet 1 +++ ++ — Hgy: Ikke tilstrekkelig utbyggings- / 5 )v
potensial. !
2 -/+ ++ + Lav: Tilstrekkelig utbyggings-potensial
4 - — Middels-Hpy: Arealbrukskonflikt,
transportavhengig
Lendinga 3 - — = Sveert hgy: arealbrukskonflikt, ikke
.| tilstrekkelig utbyggingspotensial,
Hovgya/flyplassen | 5 - - - 1 Middels: Begrensninger pga av
flyplassrestriksjoner, transportavh.

Tomtealternativ som vurderes videre
Tomtealternativ som utelates

Felles for alle tomtealternativene er at det forutsatte nybygget utgjgr et stort volum sett i forhold til
eksisterende bygningsstruktur. Alle alternativene vil kreve en omregulering til en hgyere
utnyttelsesgrad enn gjeldende reguleringsplaner tillater for & ha tilstrekkelig utbyggingspotensial i
forhold til programbehovet. Mulighetsstudien synliggjgr at tomtene i ulik grad taler det store
utbyggingsvolumet, og er avhengig av tomtestgrrelse, naboska p, omradets topografi, etc.

Nér det gjelder sikkerhet er ingen tomter ekskludert, selv om det er gitt rangering. Det forutsettes at
sikkerhetsaspektet i nybygg kan ivaretas gjennom konstruksjonene.

Fglgende tomter utelates:

Thonkvartalet: Tomten vurderes ikke a tale uthyggingsvolumet, bebyggeisen sprenger
smahusskalaen i naermiljget.

Lendinga: Utbygging er i konfiikt med friluftsformal og bygging i strandsonen, utbyggingspotensialet
er i tillegg for lite og beliggenheten bidrar til gkt trafikk gjennom bolig- og skolegater.

1
i

Hovgya/flyplassen: Tomten ligger innenfor restriksjonssone flyplass, som gir begrensninger i
utforming. Kommunen har signalisert gnske om 3 prioritere arealet til naering knyttet til olje/gass og
flyplassvirksomhet. Alternativet gir hgyest transportarbeid og klimagassutslipp fra transport i
driftsfasen.

Folgende tomter vurderes videre:

Schrgderkvartalet — kompakt og delt Igsning: Lokalisering i sentrum kan gi en positiv effekt for
byutviklingen, og er i trdd med nasjonale mal for samordnet areal- og transportplanlegging.
Alternativet gir lavest transportarbeid og klimagassutslipp fra transport i driftsfasen.

315 2
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rundt parken og langs Havnegata, og bidra til 3 vitalisere et sentralt omride. Reguleringsrisikoen
reduseres ved en delt Igsning kontra kompakt.

Med dagens kollektivtilbud vil beliggenheten i stor grad ekskludere potensielle arbeidstakere som
kommer med bat inn til sentrum,.

.
Tomten ligger j et «uferdig» neerings-/industriomrade som gir lite Raliteter til omgivelsene. Ved 3
etablere en stor kontorvirksomhet, kan omradet p3 sikt £3 en positiv utvikling. Lokaliseringen gir
imidlertid ingenting tilbake til sentrum, og kan gi endring i handlemgnster.

Salhussundet
Tomteomradet ligger avsides til, og vil endre omradets karakter fullstendig. Mulighetsstudien viser at

det arealmessig er plass for innpassing av Programarealet, og at beliggenheten kan gi attraktive
lokaler med havutsikt. Lokaliseringen bidrar til arealspredning, og gkning av klimagassutslipp fra
transport i driftsfasen i forhold til dagens lokalisering i sentrum., Alternativet utfordrer kommunens
vurdering av arealets strategiske verdi for sjgrelatert nzeringsutvikling. Omfanget av eventuelle
luktproblemer fra notbgteriet/-vaskeriet pa Gardsgya ved ugunstig vindretning er usikker.

7 ANDRE VURDERINGER

516, 2
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& STATSBYGGS OPPSUMMERING OG ANBEFALING

It fa tomtealternativer for en s3 sior

Lokaliseringsprosessen har vaert svaert krevende, Deterre
yggeprosjekt lokalisert i en smdby som

etablering, og det er mange kryssende hensyn ved et stort
Brgnngysund.

o 0

Hovedspgrsmalet har vaert knyttet til om Brreg skal Iokaliseres i sentrum eller ikke.

Etter de innledende vurderingene i finsilingen ble alternativene redusert til tre; sentrum, Salhus og
Sathussundet. Begge de to siste ligger nord for sentrum, og det har av ulike arsaker ikke kommet
aktuelle alternativer syd/gst for sentrum. Alternativene som ble spilt inn i den innledende fasen falt

ut etter hvert.

Det har vaert en god og konstruktiv dialog med brukerne med avsluttende behandling i Brregs
brukerutvalg og styringsgruppe. Styringsgruppen anbefaler pé bestemte vilkar sentrumsplassering.
Vilkérene er hovedsakelig knyttet til tilgjengelighet (parkering og trafikk) og funksjonalitet. Det har
statt sentralt i utredningen & vurdere hvordan vitkdrene kan ivaretas. | tomteutredningen har
tilgiengelighet blitt vurdert. God funksjonalitet blir vesentlig a utrede/ivareta i forprosjekt.
Styringsgruppa har videre konkludert med at de ¢nsker Salhussundet dersom premissene i sentrum
ikke kan oppfylles. Salhus gnskes ikke pga manglende attraktivitet, ref Brregs kriterie BR3,10g2

{rapportens kap. 3.6).

Det har ogsa veert en god dialog med kommunen, men kommunen har veert noe preget av politisk
uenighet. Kommunen vediok sommeren 2011 & ga inn for lokalisering i sentrum {22 av 27

kommunestyrerepresentanter). Senere er det markert stgrre politisk uenighet, uten at det foreligger

fornyet formell behandling. Skiflet gar pl hvordan flertallet og mindretallet vurderer de ulike
lokaliseringsalternativenes bidrag til videre byutvikling?

Brgnngy kommunes politiske flertall har prioritert sentrum. | tillegg er det gjort vedtak paat
arealene til Havnevesenet og en annen forretningsgard (n3 fraflyttet) pa kaisiden kan stilles til
disposisjon.

Det er ikke foretatt formell beslutning, men etter et lukket mgte i planutvalget (17.6.13) kan det
tolkes som om flertallet prioriterer Salhus fpr Sathussundet, men alts3 etter sentrum.
Kommunen presiserer at de er svaert positive til Brreg og at de uansett vil samarbeide om den
tomieiokaiiseringen som besluttes.

De nasjonale og statlige fgringene i lokaliseringsspgrsmal tilsier lokalisering i sentrum. Dette er i
hovedsak argumentert ut fra et areal- og transportperspektiv der arbeidsplassintensiv virksomhet
bgr lokaliseres i sentrum og helst i naerheten av kollektivknutepunkt. Det er videre et argument at
arbeidsplassintensiv virksomhet skaper liv og aktivitet, og dermed grunnlag for at andre naeringer
0gsa konsentreres i sentrum. Sett ut fra et slikt perspektiv er bade Salhussundet og Salhus mindre
gunstig.

Reisevaneundersgkelsen viser at det er f3 som benytter kollektiv i dag, og ut fra dagens situasjon vil
aitsa ikke en flytting fa saerlige konsekvenser. Det gir dog en stgrre mulighet til & pavirke en bedring

av kollektivtilbudet dersom Brreg forblir i sentrum. Parkeringshehovet i Igsninger utenfor sentrum

er paregnelig vil gke.
Fylkeskommunen har en fgring, i tillegg il de nasjonale, som sier at «..om kommunen finner 4 legge i/
rette for bruk i 100- metersbeltet / den Junksjonelle strandsonen skoi sjgrelaterte nzeringsetableringer

prioriteres framfor..».
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Ved alle alternativene vil det bli stilt krav om konsekvensutredning og reguleringsendring.
Salhussundet m3 da paregnes & mgte stgrst motstand fra fylkeskommuneiy,s~ jonalt niva.

u@e. %(’gl}-i

Statsbygg legger til grunn at en lokalisering i sentrum vil kréve en Igsning der Brreg deles i to eller
flere bygningsvolumer, sakalt «delt I@sning». Brregs krav til funksjbnalitet mé ivaretas med fysiske
forbindelser mellom byggene.

Innenfor det viste omrade i sentrum er det imidlertid tilstrekkelig areal til & bygge ut bade Brreg og
eksisterende funksjoner p3 en god méte. Det forutsetter imidlertid samarbeid med flere aktgrer,
eksempelvis kan det veere felles parkeringsanlegg for Brreg og det nye kulturhuset. Videre
prosjektering av kulturhus er satt pa vent til lokalisering av Brreg er besluttet. Et slik samarbeid har
det ikke vaert anledning & prgve ut i lokaliseringsprosessen.

I et sentrumsalternativ vil det kunne vaere aktuelt & vurdere en fasedelt flytting av virksomheten.
Hensikten med dette er & frigjére noe av tomten der Brreg er i dag. Eksisterende bygg kan da rives og
bygges nytt. Dette fordrer at de nye byggene bygges i etapper, slik at det sikres I@pende drift av
virksomheten under hele byggeprosessen. Virksomheten som i dag er pa Salhus kan uansett vente
med & flytte til alt er ferdig.

Sett ut fra bade bruker og kommunen er alts3 lokalisering i sentrum det mest onskelige, men
innenfor gitte forutsetninger.

En sentrumslokalisering er itrad med nasjonale fgringer. Et spgrsmal er ogsa hvor en
hjgrnesteinsbedrift, som Brgnngysundregistrene, hgrer til et bysamfunn?

Utfordringen og usikkerhetsmomentene til sentrum er knyttet til om det kan tilrettelegges
tilstrekkelig tomteareal til & bygge 20.000 m? pluss parkering og ekspansjonsmuligheter, samtidig
med at det ikke bryter fullstendig med bebyggelsesstrukturen og volumene i sentrum.,

En ma ogsa paregne at ved sentrumslokalisering vil det fra, kommunen og lokalsamfunnet, bli
forventet at byggeprosjektet gis en byutviklingsdimensjon ogsa, ved forhold som strekker seg ut over
god arkitektur. Bybygg og byrom kiennetegnes av flerfunksjonalitet. Kan nybygget, med ensidig

formal og funksjon (kontorbygg) tilfgre byen denne dimensjonen?

Statshyggs anbefaling er sentrumslokalisering, med «delt Igsning» som foretrukket og ngdvendig
giennomfgring. Delt Ipsning betyr at nybygget deles pa to eller flere bygg, pa begge sider av
Havnegata og/eller sidegate (ikke navnsatt) fra Havnegata til havna.

Delt Igsning, som premiss for anbefalingen, utelukker ikke at prosjektet kan naermere seg en mer

kompakt Igsning ved nzermere utredning og prosjektering.

Bade Brreg, Brgnngy kommune og Statsbygg har et sentrumsalternativ som fgrste prioritet. Det er
mao konsensus, men ikke enighet pé alle forhold hos alle aktgrene, men det foreligger ikke viktige
nok argumenter til at noen av dem sier seg uenige i anbefalt Igsning.
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Brreg gdr inn for anbefalingen pa visse vilkar, som p3 dette tidspunktet i prosjektet er ivaretatt.

. 3 15,2

L

Lokaliseringsalternativene Salhus og Salhussundet er etter Statsbyggs vurdering utredet like
omfattende som sentrumsalternativet. Dvs at utredningen, med tilhgrende beskrivelse av risiko og
muligheter, er fullstendig nok til at NHD kan beslutte ett av disse alternativene ogsa.

Statsbyggs vurdering er at valg av noen av disse tomtealternativene innebzerer en annen vektlegging
og prioritering av kriteriene enn det som ligger til grunn for Statsbyggs anbefaling.

For de gvrige fire alternativene (av totalt syv) viser utredningen at de ikke er egnet, eller ikke kan
besluttes uten sveert stor risiko. )
kY

¢

Oppsummeringsvis gis denne oversikten av alternativene:

Alternativer Sentrale premisser Fordeler/ulemper Risiko/mulighet Kommentarer eller
, vilkar
N -' 2170 p; ;Slasser TR, ﬂ. Unaer\stg_jﬁ.er* : o 2 _- Ay PR Vglkér er ée]t l¢sning,
under terreng  videfeby-og | gl god stedstilpasning
- Behov for flere sﬁﬁtr&fhs—t{fﬁ,kl_ihg e og byggehgyde som
elendommer ~ |e Foretrukket av. h: erer
Kystby med bruker p4 visse
nerog (e Foretrukket a 7 2
"~ | komimunens - tudi
 Bolitiske flertall iser
1o | kaffefses- | e hia = AN ke I
0 |s Muligkonseptkan |ut ukkes ikke som
gripeiifinien. redultat i den videre
mindre del &v eks - |prosiektutvilingen.
fin R { registerbygg Sediii L
270 p-plasser ¢ Brreg awiser © Parkerings-Igsning |Kompakt Igsning
delvis under og pa lokaliseringen, - avklares endelig i
terreng ikke attraktiv nok planprosessen.
¢ Faeiendommer/ beliggenhet
hjemmelshavere [e Integreres i byens
andre
handelssentrum
© Hgy anskaffelses-
kostnad
270 p-plasser ® Prioritertsomnr2 |e Stgrst Mulighetstudier er
delvis under og pa av Brreg reguleringsrisiko  [utfgrt pa to
terreng o Usikker pga sjgneere eiendommer. |
Fa efendommer/ anskaffelses- arealers avsluttende fase av
hjemmelshavere kostnad {lav takst, foretrukne tomteutredningen er
men ikke prioritet til det blitt klart at den

akseptert av

tomteeier)

ene grunneieren (i
s@r) avviser

sjgrelatert neering
¢ Parkerings-lgsning

70



Alternativer

=

55

Sentrale premisser Fordeler/ulemper Risiko/mulighet Kommentarer eller
vilkar
avklares endeligi  |avhending.

planprosessen.

Tomten er dermed
redusert med ca
4.000 m*

Basert pa de giennomfgrte mulighetsstudiene framstar konseptigsningen i denne studien som den
forelgpig mest aktuelle, og ber legges til grunn ved oppstart skisseprosjekt (det understrekes at dette
er en av mange muligheter/varianter, for komplett framstilling se vedleggene 3 og 4).

Mulighetsstudie «delt Igsning»:

Fiolette volumer skisserer evt nytt registerbygg. Ved plassering av noe av programarealet under
terreng reduseres angitt volum over terreng tilsvarende.
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VEDLEGG

w

Reisevaneundersgkelsen — analyse utfgrt av Urbanet Analyse AS
Klimagassberegninger — notat av Civitas, juni 2013

a. Mulighetsstudie — rapport Lerche arkitekter AS

b. Illlustrasjonsvedlegg

Mulighetsstudie Havnearealet — Jon Syvertsen og A3 arkitektkontor AS

Sikkerhetsvurderinger — notat datert 11.6.2013 (notatet er unntatt offentlighet).

Vedtak i Brregs styringsgruppe 3.6.2013
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